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APRESENTACAO

A Universidade Federal de Santa Catarina - UFSC, através da Fundacdo de Ensino e
Engenharia de Santa Catarina — FEESC, vém apresentar a Prefeitura Municipal de
Itabira/MG - PMI, o 192 Relatdrio de Atividades, pertinente aos servicos de Consultoria,
Desenvolvimento e Assessoria para Implantacido do Cadastro Territorial
Multifinalitario, Sistema de Informac¢do Geografico Corporativo e Regulariza¢ao
Fundiaria do Municipio de Itabira/MG, realizados no més de Julho de 2021.

Os principais dados contratuais dos servicos supracitados estdo a seguir relacionados:

e Data da assinatura do Contrato: 22/11/2019
¢ Inicio das atividades: 20/01/2020

e Duragdo: 18 meses

e Valor: 1.438.000,00

e N2 Convénio Prefeitura: 040/19

e N2 Contrato/ Convenio - FEESC: 2019/0134

e N2 do Processo: 23080.064460/2019-37

e Responsavel: Carlos Antonio Oliveira Vieira

e E-mail: carlos.vieira@ufsc.br

e Telefones: (48) 3721 3529 e (48) 9 9915 3653
e LINK: https://www.feesc.org.br/site/?pg=projeto&id=14819

Os membros permanentes, da equipe técnica executora da UFSC/FEESC que irdo
acompanhar o desenvolvimento do projeto é composta por 4 professores, doutores,
conforme identificados no Quadro 1.

QUADRO 1: equipe técnica executora da UFSC/FEESC

NOME CENTRO DEPARTAMENTO | PROGRAMA POS GRADUACAO
Carlos Antonio Oliveira | Centro de Filosofia Departamento Programa de Pds Graduagdo em
Vieira e Ciéncias Humana de Geologia Engenharia de Transporte e
- CFH Gestdo Territorial.
Everton da Silva Centro de Filosofia Departamento Programa de Pés Graduagao em
e Ciéncias Humana de Geociéncias | Engenharia de Transporte e
- CFH Gestdo Territorial
Francisco Henrique de Programa de Pés Graduagao em
Oliveira h h Engenharia de Transporte e
Gestdo Territorial
Liane Ramos da Silva Centro Tecnoldgico Departamento Programa de Pds Graduagdo em
de Engenharia Engenharia de Transporte e
Civil Gestdo Territorial
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O relatorio de atividade irad seguir o item 7 — fases e etapas do plano de trabalho (anexo
1—Termo de Convénio) e o CRONOGRAMA DE ACOMPANHAMENTO DAS ATIVIDADES
— GERAL — ADITIVO com detalhamento das etapas que é parte integrante deste
documento (ANEXO 1). As fases do plano de trabalho serdo relacionadas ao item 5 -
Metas/ Objetivos do plano de trabalho (anexo 1 — Termo de Convénio).
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I. INTRODUCAO

Este Relatdrio tem por finalidade descrever as fases e etapas do projeto, informando as
atividades programadas e executadas até a presente data. Para este projeto estdo sendo
consideradas as seguintes fases (Termo de Convenio — Anexo 1 — Plano de trabalho):

1. Elaboracdo dos editais, elaboracdo termos de referéncia,
acompanhamento dos processos licitatérios, assessoria no
desenvolvimento, implantacdo, execuc¢dao dos produtos e servigos
contratados, auditoria da qualidade desses produtos e servigos para as
etapas que compdem o CTM/SIG/REURB;

2. Atualizacdo da Planta de Valores Genéricos (PVG) e respectivo
treinamento sobre metodologia e atualizacao;

3. Consultoria em TI: Infraestrutura e Ambiente; Sistemas SIT, SICART e SIG;
Integragao do Sistema; Treinamento;

4. Consultoria para regulamentacdo do Cadastro Territorial Multifinalitario
(CTM) de acordo com a Diretriz n°® 511 de 2009 do Ministério das Cidades:
Objetivando a sustentabilidade do cadastro e a sua multifinalidade, a
regulamentacdo de alguns procedimentos para atualizacdo do cadastro
torna-se necessaria; e sera orientada em acordo com a Diretriz n® 511 de
2009 do Ministério das Cidades que sistematiza a forma de implantacao
do CTM;

5. Apoiar/orientar a formalizacdo de um acordo de parceria entre a
Prefeitura Municipal de Itabira e os Cartorios de Registro de Imdveis;

6. Treinamento em CTM e Geotecnologias sobre os produtos, servigos e
novas metodologias previstas no projeto, simulacdes e apresentacdo dos
resultados;

Essas fases, terdo suas etapas detalhadas no cronograma de acompanhamento das
atividades e serdo descritas neste relatério, evidenciando o que foi executado até o
presente momento.

No periodo que compreende o 192 Relatdrio de Atividades, foram desenvolvidas as
etapas relacionadas as fases 1, 2 e 3 do item 7 do plano de trabalho (Termo de Convenio
— Anexo 1), que se relacionam com as Metas/ Objetivos 1 e 2 do item 5 do plano de
trabalho (Termo de Convenio — Anexo 1), respectivamente, sendo elas:
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a) Fase 1: discussdo e coleta de dados; elaboracdo preliminar dos Termos de
Referéncia; elaboracdo preliminar dos Editais e apresentacdo e discussdo do
edital e termos de referéncia e ajustes.

b) Fase 2: atualizacdo da Planta de Valores Genéricos (PVG) e respectivo
treinamento sobre metodologia e atualizacdo;

c) Fase 3:Infraestrutura e ambiente

Estiveram envolvidos diretamente nestas etapas os técnicos da equipe executora da
UFSC/FEESC, listados no Quadro 1 (que se encontra descrito na pagina 4 do referido
relatério) e 2 alunos/bolsistas, contratados conforme descrito no Quadro 2.

QUADRO 2: equipe técnica da UFSC/ FEESC para assessorar nas atividades de PVG
NOME FUNCAO Formagao INSTITUICAO
Felipe Pilleggi de | bolsista Geografo - Mestrando do Programa em UFSC
Souza Engenharia de Transportes e Gestdo Territorial
- PPGTG
Hatan Pinheiro Silva bolsista Geografo - Mestrando do Programa em UFSC
Engenharia de Transportes e Gestdo
Territorial- PPGTG

As fases 4 e 5 ndo possuem atividades em andamento neste més (julho), todavia fazem
parte da estrutura deste relatério e terdo suas etapas descritas a medida que forem
sendo realizadas. A realizagao e continuidade destas fases estdo vinculados as atividades
gue serdo desenvolvidas pela empresa que foi contratada para a execug¢do dos Servicos
de Mapeamento, Cadastro e Solucdes de Software e Geoportal.

A empresa vencedora do certame teve a sua contratacdo efetivada. A ordem de servico
foi emitida em 01/02/2021. As atividades da equipe UFSC que dependiam das atividades
a serem desenvolvidas pela empresa foram reprogramadas, apds a tramitacdo e
aprovagao do aditivo de prazo solicitado pela UFSC. O referido convénio foi aditivado
por mais 12 meses a contar de 21/05/21. O CRONOGRAMA DE ACOMPANHAMENTO
DAS ATIVIDADES — GERAL — ADITIVO entrou em vigéncia a partir do més de junho.
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II. ATIVIDADES EXECUTADAS

Para compreender as etapas que compdem cada fase do projeto e direcionar as
atividades a serem desenvolvidas em cada uma destas etapas/fases, foi elaborado o
CRONOGRAMA DE ACOMPANHAMENTO DAS ATIVIDADES — GERAL — ADITIVO, que é
parte integrante deste documento (ANEXO I).

As atividades executadas que estardao descritas nos Relatorios de Atividades a serem
encaminhados mensalmente a PMI, seguirdo a sequéncia de etapas/fases indicadas no
CRONOGRAMA DE ACOMPANHAMENTO DAS ATIVIDADES — GERAL — ADITIVO, bem
como os prazos estabelecidos para sua execugao.

Por uma questao organizacional e para facilitar o acompanhamento do relatério de
atividades pela Comissdao Técnica Multidisciplinar da PMI, a Tabela 1 apresenta o
Cronograma de Acompanhamento das Atividades — Mensal, com o previsto e executado
para o més de Julho/2021 (més referéncia do relatério). A cor azul apresentada na
Tabela 1 representa a atividade planejada, a cor verde a etapa executada e a cor amarela
a atividade que nao foi executada como o previsto.
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produtos e servigos contratados, auditoria da qualidade desses produtos e servicos . 1%
para as todas as etapas que compdem o CTM/SIG/REURB.
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132 Discussdo e coleta de dados :
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5 B P
2.4 Validagdo dos trabalhos 5 5%
2.5 Adequacdo da legislagao tributaria : 5%
. - P
2.6 Capacitacdo : 0%
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Ao se analisar o CRONOGRAMA DE ACOMPANHAMENTO DAS ATIVIDADES — GERAL —
ADITIVO (TABELA 1), verifica-se que para o més de julho estavam previstas as atividades
relacionadas as fases 1, 2 e 3, do item 7 do plano de trabalho (Termo de Convenio — Anexo
1), que se relacionam com as Metas/ Objetivos 1 e 2 do item 5 do plano de trabalho (Termo
de Convenio — Anexo 1). Estas atividades sdo descritas a seguir.

1. ELABORACAO DOS EDITAIS, ELABORACAO TERMOS DE
REFERENCIA, ACOMPANHAMENTO DOS PROCESSOS LICITATORIOS,
ASSESSORIA NO DESENVOLVIMENTO, IMPLANTACAO, EXECUCAO
DOS PRODUTOS E SERVICOS CONTRATADOS, AUDITORIA DA
QUALIDADE DESSES PRODUTOS E SERVICOS PARA AS TODAS AS
ETAPAS QUE COMPOEM O CTM/SIG/REURB

Esta fase teve inicio no més de fevereiro/ 2020. Atualmente encontra-se 73% executada. E
composta por 8 etapas, sendo que 6 delas encontram-se finalizadas e as etapas 1.7
Acompanhamento das atividades de mapeamento e levantamento cadastral e 1.8
Regularizacdo Fundiaria Urbana encontram-se em andamento. Estas duas etapas
dependem das atividades a serem desenvolvidas pelas empresas contratadas e foram
reprogramadas, apds a aprovacao do aditivo de prazo solicitado pela UFSC.

1.1 Elaboracdo do cronograma de execucao (CE) para o projeto

Esta etapa foi descrita no 12 e 292 relatérios e conforme o Cronograma de
Acompanhamento das Atividades — Geral (ANEXO 1) a etapa foi concluida em
fevereiro/2020.

1.2 Discussio e coleta de dados

Esta etapa foi descrita no 19, 22 e 32 relatérios e conforme a Cronograma de
Acompanhamento das Atividades — Geral (ANEXO 1) a etapa foi concluida em margo/2020.

1.3 Elaboracao preliminar dos Termos de Referencias

Esta etapa iniciou-se em fevereiro pela atividade 1. Levantamentos Cadastrais, Sistema de
Informagdo Territorial e GeoPortal, e encontra-se concluida.

10
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1.4 Elaboracao preliminar dos Editais

Esta etapa foi descrita nos relatdrios anteriores e encontra-se finalizada. Uma versdo
preliminar do referido documento foi encaminhada para a Comissdo Técnica
Multidisciplinar da PMI.

1.5 Apresentacao e discussao do edital e termos de referéncias ajustes

Esta atividade consiste na apresentagao, discussao e ajuste do Edital e do Termo de
Referéncia com as especificacOes técnicas para os servicos de levantamentos cadastrais e
de sistema de informacao territorial e GeoPortal.

O Edital/ Termo de Referéncia, na sua versao final, foi publicado no dia 19/10/20, no diario
oficial, na modalidade pregdo eletronico presencial.

1.6 Acompanhamento do certame e apoio nas respostas aos questionamentos
das empresas

Esta atividade consiste na preparacao de matérias de apoio para atividades relacionadas
ao certame do Edital 093/2020, no suporte as respostas de questionamentos e pedidos de
impugnacdo, e no acompanhamento do certame propriamente dito. Esta atividade iniciou
ap6s a publicacdo do Edital 093/2020, que ocorreu em 19/10/20 e foi finalizada em
06/11/2020.

1.7 Acompanhamento das atividades de mapeamento e levantamento cadastral

A etapa encontra-se em andamento, com 28% realizado até o presente momento. Por
depender das atividades a serem desenvolvidas pela empresa contratada, esta etapa
precisou ser reprogramada, apés a aprovacao do aditivo de prazo solicitado pela UFSC.

Durante o més de julho foram realizadas reunides de acompanhamento das atividades e
reunides técnicas especificas para discussdao dos procedimentos a serem estabelecidos
para o mapeamento e para o levantamento cadastral e reunides internas pela equipe da
UFSC para analise e aprovacdo do material entregue pela empresa.

11
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1.7.1 Acompanhamento das atividades de Mapeamento

Durante o més de julho a empresa ENGEFOTO deu continuidade as atividades do
mapeamento, definidas no  Plano de Gerenciamento e Execug¢do do Projeto e do
Cronograma de Execugdo das Atividades. A Equipe UFSC acompanhou e realizou a andlise
das atividades e dos respectivos produtos desenvolvidos pela empresa.

Os produtos referentes a restituicao esterofotogramétrica digital e ortofotos entregues
pela ENGEFOTO (BMO04) passaram por controle de qualidade da equipe UFSC, para andlise
da completude de feigbes e para verificar o cumprimento dos parametros técnicos
estabelecidos no TR. O resultado desta anadlise encontra-se listado no ANEXO Il e no drive
no endereco
https://docs.google.com/spreadsheets/d/17y8d5VFWtHI7ygPkuy5WVBQKIbKR-
frX1mHz7cWX6vQ/edit#gid=0 As duvidas levantadas foram sanadas junto a empresa
executora e os itens apontados no relatério serdo atendidos pela ENGEFOTO na fase de
espacializacdo da malha vidria.

Durante o més de julho a empresa ndo entregou novos produtos resultante do
mapeamento para a avaliagdo.

1.7.2 Acompanhamento das atividades de Levantamento Cadastral

Durante o més de maio a empresa ENGEFOTO deu inicio as atividades de levantamento
cadastral, definidas no Plano de Gerenciamento e Execucdo do Projeto e do Cronograma
de Execucdo das Atividades. Durante o més de julho foi realizada reunido para discutir
alguns procedimentos técnicos referentes a esta etapa do cadastro rural, onde ficou
definido que a inscricdo imobiliaria dos imdveis rurais terd a mesma estrutura da utilizada
para os imodveis urbanos, porém os setores e quadras serdo definidos considerando o
reticulado do sistema cartografico. A empresa ird apresentar para aprovagao a proposta de
setorizagdo. No entanto, no més de julho, nao foi gerado nenhum produto para analise
pela equipe técnica executora da UFSC.

1.8 Regularizacao Fundiaria Urbana

Esta atividade consiste na elaboracdo do termo de referéncia para contratacdo da
regularizacdo fundiaria urbana nas localidades denominadas Fénix e Pedreira, no
acompanhamento do processo licitatorio e acompanhamento do desenvolvimento das
atividades pela empresa a ser contratada. A etapa encontra-se paralisada, com 40%
realizado até o presente momento. Esta etapa precisou ser reprogramada, apds a
aprovacao do aditivo de prazo solicitado pela UFSC.
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Para dar sequéncia nesta atividade é necessario que a prefeitura dé inicio ao processo
licitatério. A Comissao Técnica Multidisciplinar da PMI fez alguns orcamentos preliminares
e estd aguardando diretrizes dos gestores municipais para dar prosseguimento ao
processo.

2. ATUALIZACAO DA PLANTA DE VALORES GENERICOS (PVG) E
RESPECTIVO TREINAMENTO SOBRE METODOLOGIA E ATUALIZACAO

A atualizacdo da Planta de Valores Genéricos consiste em fazer a revisao e readequacao
dos modelos de avaliacdo e atualizacdo da Planta de Valores Genéricos do municipio de
Itabira. A execugdo desta fase teve inicio no més de abril/ 2020 e sera desenvolvida
diretamente pela equipe técnica executora da UFSC/FEESC. Atualmente esta fase encontra-
se 93% executada.

2.1 Planejamento das atividades

Esta etapa foi descrita no 42 relatdrio e conforme o Cronograma de Acompanhamento das
Atividades — Geral (ANEXO 1) a etapa foi concluida em abril/2020.

2.2 Constituicao de base de dados do mercado imobilidrio

Esta etapa foi descrita no 132 e 142 relatdrio e foi concluida em margco/2021.

2.3 Processamento e analise dos dados

Esta etapa foi descrita no 159 relatério e foi concluida em abril/2021.

2.4 Validacao, simulacoes e apresentacao dos resultados

A etapa encontra-se em andamento, com 94% realizado até o presente momento. Apds a
determinacdo dos valores unitarios de referéncia (de terrenos e edificacdes) iniciou-se a
etapa de validacdo, simulacdes e apresentacdo dos resultados definidos pelos modelos de
avaliacdo em massa de imdveis propostos.

Durante o més de julho foram realizadas novas simulagdes e os resultados foram
apresentados e discutidos com os técnicos da PMI. Foram realizadas quatro reuniGes com
a participacdo do Secretdrio Municipal da Fazenda e da Comissdo Técnica Multidisciplinar
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da PMI e foram sugeridas novas simulacdes para o lancamento do imposto. Os resultados
destas simulag¢Oes sdo apresentados no Anexo lll

2.5 Adequacao da legislacao

A etapa encontra-se em andamento, com 92% realizado até o presente momento. Esta
etapa iniciou apds a definicdo dos modelos de avaliagdo em massa dos imoveis, com a
elaboragdo das MINUTAS DO PROJETO DE LEI e do DECRETO DE REGULAMENTAGCAO DO
CALCULO DOS VALORES CADASTRAIS que foram disponibilizados para a PMI.

Para dar sequéncia nesta atividade é necessario finalizar a validagdo dos resultados e de
simulagdes para ajuste da politica fiscal, para poder revisar as minutas de Lei e encaminhar
para analise da procuradoria e posterior encaminhamento ao legislativo municipal.

3. CONSULTORIA EM TI: INFRAESTRUTURA E AMBIENTE; SISTEMAS
SIT, SICART E SIG; INTEGRAGCAO DO SISTEMA; TREINAMENTO

Esta fase iniciou no més de marco/ 2020, e até o presente momento foi executada 60%. E
composta por 6 etapas, sendo que 5 delas encontram-se finalizadas e a etapa 3.6
Acompanhamento das atividades da empresa contratada: Analise e Modelagem,
Implementagao, Implantagdo, Integragao, Treinamento, operacionalizagao do SIT e
Portal teve inicio no més de maio. Esta etapa depende das atividades a serem
desenvolvidas pela empresa contratada e foi reprogramada, apds a aprovagao do aditivo
de prazo solicitado pela UFSC.

3.1 Levantamentos de informacoes

Esta etapa foi descrita no 52 relatdrio e conforme o Cronograma de Acompanhamento das
Atividades — Geral (ANEXO 1) foi concluida em maio/2020.

Ressalta-se que as demandas levantadas foram apresentadas a Comissdao Técnica
Multidisciplinar da PMI e foram discutidas e avaliadas em conjunto com a equipe executora
da UFSC/FEESC sobre a sua viabilidade técnica e executiva de implementagao.
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3.2 Assessoria na Analise e Modelagem do SIT/ SITCART /SIG

Esta etapa foi descrita no 52 relatdrio e conforme o Cronograma de Acompanhamento das
Atividades — Geral (ANEXO 1) foi concluida em maio/2020.

O modelo conceitual preliminar foi encaminhado a Comissdo Técnica Multidisciplinar da
PMI. Ressalta-se que ele foi discutido e avaliado em conjunto com a equipe executora da
UFSC/FEESC sobre a sua viabilidade técnica e executiva de implementacao.

3.3 Assessoria na Integracdo de Sistemas - INTEROPERABILIDADE

Esta etapa foi descrita no 52 relatdrio e conforme o Cronograma de Acompanhamento das
Atividades — Geral (ANEXO 1) foi concluida em maio/2020.

Os procedimentos de integracdo e interoperabilidade foram descritos no Termo de
Referéncia, que foi encaminhado a Comissdo Técnica Multidisciplinar da PMI, sendo
discutido e avaliado em conjunto com a equipe executora da UFSC/FEESC sobre a sua
viabilidade técnica e executiva de implementacao.

3.4 Assessoria na Defini¢ao da Infraestrutura ou Ambiente

O relatdrio da analise e especificacdo da infraestrutura necessaria para implantacdo de um
SIT e GeoPortal na PMI (hardware, software, rede) e o relatério da analise e especificacdo
de ampliacdo do parque de licencas de softwares da plataforma ESRI© foram
encaminhados para a andlise da Comissdao Técnica Multidisciplinar da PMI, no dia
29/07/2020. Apds esclarecimentos de duvidas e ajustes nos relatérios, eles foram
reenviados a comissao.

3.5 Andlise e especificacao do treinamento

Esta etapa consistiu na definicdo dos principais treinamentos que serdo desenvolvidos pela
empresa a ser contratada por meio do processo licitatério. Foram especificados os
principais itens de treinamento a serem ministrados para os técnicos da PMI. O escopo do
treinamento encontra-se no TR que acompanha o Edital 093/2020. Apds a contratagdo da
empresa sera discutido e ajustado o cronograma de execucdo dos treinamentos em T.I.
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3.6 Acompanhamento das atividades da empresa contratada: Analise e
Modelagem, Implementacio, Implantag¢do, Integracao, Treinamento,
operacionalizacao do SIT e Portal

Esta etapa consiste em acompanhar as atividades desenvolvidas pela empresa ENGEFOTO,
de modo a validar e orientar os procedimentos visando a solugdo de software pretendida
pelo municipio. A etapa encontra-se em andamento, com 8% realizado até o presente
momento. Por depender das atividades a serem desenvolvidas pela empresa contratada,
esta etapa precisou ser reprogramada, ap6s a aprovacado do aditivo de prazo solicitado pela
UFSC.

Para melhor acompanhar o inicio das atividades a serem executadas pela Empresa,
principalmente nesta fase inicial, foi acordado a realizacdo de reunides entre a Comissao
Técnica Multidisciplinar da PMI, equipe técnica executora da UFSC/FEESC e nucleo de Tl da
Empresa ENGEFOTO Engenharia.

A reunido técnica realizada durante o més de julho teve como objetivo discutir questoes
relacionadas ao cadastro territorial multifinalitario, pertinentes ao desenvolvimento da
solugdo de software SIT/Geoportal.

Durante o més de julho a empresa ndo apresentou formalmente avangos no
desenvolvimento da solucdo de software.

4. CONSULTORIA PARA REGULAMENTACAO DO CADASTRO
TERRITORIAL MULTIFINALITARIO (CTM) DE ACORDO COM A
DIRETRIZ N° 511 DE 2009 DO MINISTERIO DAS CIDADES:
OBJETIVANDO A SUSTENTABILIDADE DO CADASTRO E A SUA
MULTIFINALIDADE, A REGULAMENTACAO DE ALGUNS
PROCEDIMENTOS PARA ATUALIZACAO DO CADASTRO TORNA-SE
NECESSARIA; E SERA ORIENTADA EM ACORDO COM A DIRETRIZ N°
511 DE 2009 DO MINISTERIO DAS CIDADES QUE SISTEMATIZA A
FORMA DE IMPLANTACAO DO CTM.

Por depender das atividades a serem desenvolvidas pela empresa contratada, esta etapa
precisou ser reprogramada, apds a aprovacao do aditivo de prazo solicitado pela UFSC. O
CRONOGRAMA DE ACOMPANHAMENTO DAS ATIVIDADES — GERAL - ADITIVO, com a
reprogramacao desta etapa é apresentado no ANEXO |, deste documento. Pelo novo
cronograma esta etapa estd prevista para iniciar em outubro de 2021.
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5. APOIAR/ORIENTAR A FORMALIZACAO DE UM ACORDO DE
PARCERIA ENTRE A PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABIRA E OS
CARTORIOS DE REGISTRO DE IMOVEIS.

Por depender das atividades a serem desenvolvidas pela empresa contratada, esta etapa
precisou ser reprogramada, apds a aprovacao do aditivo de prazo solicitado pela UFSC. O
CRONOGRAMA DE ACOMPANHAMENTO DAS ATIVIDADES — GERAL — ADITIVO, com a
reprogramacao desta etapa é apresentado no ANEXO |, deste documento. Pelo novo
cronograma esta etapa estd prevista para iniciar em fevereiro de 2022.

6. TREINAMENTO EM CTM E GEOTECNOLOGIAS SOBRE OS
PRODUTOS, SERVICOS E NOVAS METODOLOGIAS PREVISTAS NO
PROJETO

Por depender das atividades a serem desenvolvidas pela empresa contratada, esta etapa
precisou ser reprogramada, apds a aprovacao do aditivo de prazo solicitado pela UFSC. O
CRONOGRAMA DE ACOMPANHAMENTO DAS ATIVIDADES — GERAL - ADITIVO, com a
reprogramacao desta etapa é apresentado no ANEXO |, deste documento. Pelo novo
cronograma esta etapa estava prevista para iniciar no més de julho de 2021.

Durante o més de julho a equipe UFSC se reuniu com a prefeitura e iniciou o planejamento
das atividades de capacitacao.

[1I. CONSIDERACOES FINAIS

As etapas previstas para serem desenvolvidas no més de julho foram realizadas e
encontram-se em condi¢Ges de analise pela Comissdo Técnica Multidisciplinar da PMI.
Estas atividades, representam 64% de todas as fases do projeto e 73% da fase 1, 93% da
fase 2 e 60% da fase 3.

Para proximo periodo, referente ao més de agosto, sera dada continuidade as atividades
relacionadas as etapas 1.7 acompanhamento das atividades de mapeamento e
levantamento cadastral, da Fase 1; as etapas 2.4 Valida¢do, simulagdes e apresentagdo
dos resultados e 2.5 Adequacao da legislagdo, da Fase 2 e a etapa 3.6 Acompanhamento
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das atividades da empresa contratada: Andlise e Modelagem, Implementacao,
Implantagao, Integragdo, Treinamento, operacionalizagdo do SIT e Portal, da Fase 3.

As atividades da equipe UFSC que dependiam das atividades a serem desenvolvidas pela
empresa foram reprogramadas, apds a tramitacdo e aprovacdo do aditivo de prazo
solicitado pela UFSC. O referido convénio foi aditivado por mais 12 meses a contar de
21/05/21. O CRONOGRAMA DE ACOMPANHAMENTO DAS ATIVIDADES - GERAL -
ADITIVO, com a reprogramacdo das etapas é apresentado no ANEXO |, deste documento.
Este cronograma entrou em vigéncia a partir do més de Junho.

Floriandpolis, 17 de agosto de 2021.

Carlos Antonio Oliveira Vieira - Coordenador do Projeto
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ANEXO |

CRONOGRAMA DE ACOMPANHAMENTO DAS ATIVIDADES — GERAL — ADITIVO
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ACOMPANHAMENTO DAS ATIVIDADES EXECUTADAS - REPLANEJAMENTO ADITIVO

ID Fase/ Etapa Descri¢do das Atividades
]
5 Acompanhamento Execuc¢ao Geral do Projeto
Elaboracdo dos Editais, elaboracdo Termos de Referéncia, acompanhamento dos|
1 |processos licitatorios, assessoria no desenvolvimento, implantagdo, execu¢dao dos
produtos e servigos contratados, auditoria da qualidade desses produtos e servigos R
1.1 |Elaboragdo do Cronograma de Execugdo (CE) do Projeto :
1.2 |Discussao e coleta de dados :
1.3 |Elaboragdo preliminar dos Termos de Referencia :
1.4 |Elaboracgado preliminar dos Editais :
1.5 |Apresentagdo e discussdo do edital e termos de referencias ajustes ::
P
1.6 JAcompanhamento do certame e apoio nas respostas aos questionamentos das empresas R
1.7 JAcompanhamento das atividades de mapeamento e levantamento cadastral :
1.8 |Regularizagdo fundiaria Urbana (Reurb-S): ;
) Atualiza¢do da Planta de Valores Genéricos (PVG) e respectivo treinamento sobre| P
metodologia e atualizagdo R
2.1 |Planejamento das atividades :
2.2 |Constituicdo de base de dados do mercado imobiliario :
2.3 |Processamento e andlise de dados :
2.4 |Validac¢do dos trabalhos P
2.5 |Adequacdo da legislagdo tributaria
2.6 |Capacitagao
3 Consultoria em TI: Infraestrutura e Ambiente; Sistemas SIT, SICART e SIG; Integracdo
do Sistema; Treinamento R
3.1 |Levantamentos de informacdes ;
3.2 |Assessoria na Anadlise e Modelagem do SIT ::
3.3 |Assesoria na Integragdo de Sistemas - INTEROPERABILIDADE ::
3.4 |Assessoria na Definicdo da Infraestrutura ou Ambiente :
3.5 JAnalise e Especificagdo do Treinamento ::
36 Acompanhamento das atividades da empresa contratada: Andlise e Modelagem,] p
_ |implementacdo, Implantacdo, Integracdo, Treinamento, operacionalizacdo do SIT e R
Consultoria para regulamentagdo do Cadastro Territorial Multifinalitario (CTM) de
acordo com a Diretriz n° 511 de 2009 do Ministério das Cidades: Objetivando a
4 sustentabilidade do cadastro e a sua multifinalidade, a regulamentagao de alguns
procedimentos para atualizacdo do cadastro torna-se necessaria; e sera orientada em
acordo com a Diretriz n° 511 de 2009 do Ministério das Cidades que sistematiza a
a1 Estudo da legislacdo municipal direta ou indiretamente relacionada ao CTM e a
" |Legislacdo Tributéria do Municipio.
4.2 |Diagnostico da infraestrutura de recursos humanos e equipamentos
4.3 |Diagndstico das rotinas e fluxo de atividades entre setores/érgaos.

DrAanncir3A a dicriice3n Aac ratinac Aa atnializar3A radactral

executado
acumulado até | jun/21
21/05/21

jul/21 | ago/21| set/21 | out/21 | nov/21| dez/21 | jan/22 | fev/22 | mar/22 | abr/22 | mai/22

jun/22

jul/22

% Previsto
Etapa (mensal)

3%
2 |2 |1 1 1 1 1 1 | ] | |
1%
2,0%
I S S N S A N
3%




ACOMPANHAMENTO DAS ATIVIDADES EXECUTADAS - REPLANEJAMENTO ADITIVO

ID Fase/ Etapa Descri¢do das Atividades
T.-T [ IUPUJI&GU T UIoLuUooauvw Uuago 1viLiiiao uc Gl.uﬂlll_qycl\.l wauaou al R
4.5 |Elaboracdo de um anteprojeto de lei para a regulamentacgdo do cadastro.. ;
— - . L P
4.6 |Submiss3do para apreciagdo e ajustes (municipio) -
5 Apoiar/orientar a formalizagdo de um acordo de parceria entre a Prefeitura Municipal| P
de Itabira e os Cartdrios de Registro de Imédveis. R
51 Diagnostico das rotinas e fluxo de atividades entre setores/orgaos da prefeitura efp
" |cartério. R
59 Reunides técnicas entre os 6rgaos da Prefeitura e Cartdrio para subsidiar a elaboragao| P
" |do termo de cooperacio. R
53 Elaboragao do termo de Cooperagao técnica entre a Prefeitura Municipal de Itabira e os| p
"~ |Cartérios de Registro de Imdveis; R
54 Apresentacdo do Termo de Cooperagdo entre a Prefeitura Municipal de Itabira e os] p
" |Cartdrios de Registro de Imdveis - para tramite. R
6 Treinamento em CTM e Geotecnologias sobre os produtos, servicos e novas| "
metodologias previstas no projeto R
. e . . P
6.1 |Planejamento da capacitagdo junto a equipe da prefeitura. "
6.2 Acompanhemento do planejamento do treinamento junto a equipe da prefeiturafp
" l{empresa). R
6.3 |Elaboracdo de material didatico para capacitacdo da equipe da prefeitura :
6.4 Acompanhamento da elaboracdo de material didatico para treinamento da equipe daj p
" |prefeitura (empresa) R
. ~ - . L. : P
6.5 |Periodo Execugdo das capacitagdes e treinamentos (tedricos e praticos). .
P
7 |Relatérios de Finalizagao do projeto "
s . P
7.1 |Relatdrio Mensal "
7 . . P
7.2 |Relatdrio Final "

executado
acumulado até
21/05/21

Previ
jun/21 | jul/21 | ago/21 | set/21 | out/21 |nov/21| dez/21 | jan/22 | fev/22 | mar/22 | abr/22 | mai/22 | jun/22 | jul/22 % Previsto
Etapa (mensal)
18%
20%

20%

3%




e - % Executado |% Previsto Etapa| % Executado Situagao ”
ID Fase/ Etapa Descri¢do das Atividades ° ¢ P ? ¢ Observagoes
Etapa (mensal) (acum.) Etapa (acum.) Etapa
5 Acompanhamento Execuc¢ao Geral do Projeto 2% 65% 64%
Elaboracdo dos Editais, elaboracio Termos de Referéncia, acompanhamento dos
1 |processos licitatorios, assessoria no desenvolvimento, implantacdo, execucdo dos
produtos e servigos contratados, auditoria da qualidade desses produtos e servigos
1.1 |Elaborag¢do do Cronograma de Execucdo (CE) do Projeto
1.2 |Discussao e coleta de dados
1.3 |Elaboracdo preliminar dos Termos de Referencia
0, (o) ()
1.4 |Elaboracgdo preliminar dos Editais LI5S 7l ZE
1.5 |Apresentacdo e discussdo do edital e termos de referencias ajustes
1.6 JAcompanhamento do certame e apoio nas respostas aos questionamentos das empresas
1.7 JAcompanhamento das atividades de mapeamento e levantamento cadastral
1.8 |Regularizagao fundiaria Urbana (Reurb-S):
5 Atualizacdo da Planta de Valores Genéricos (PVG) e respectivo treinamento sobre
metodologia e atualizagdo
2.1 |Planejamento das atividades
2.2 |Constituicdo de base de dados do mercado imobiliario
— 2% 100% 93%
2.3 |Processamento e andlise de dados
2.4 |Validac¢do dos trabalhos
2.5 |Adequacdo da legislagdo tributaria
2.6 |Capacitagao
3 Consultoria em TI: Infraestrutura e Ambiente; Sistemas SIT, SICART e SIG; Integracao
do Sistema; Treinamento
3.1 |Levantamentos de informacdes
3.2 |Assessoria na Anadlise e Modelagem do SIT
3.3 |Assesoria na Integracdo de Sistemas - INTEROPERABILIDADE 1% 60% 60%
3.4 |Assessoria na Definicdo da Infraestrutura ou Ambiente
3.5 |Analise e Especificagdo do Treinamento
36 Acompanhamento das atividades da empresa contratada: Andlise e Modelagem,
_ |implementacdo, Implantacdo, Integracdo, Treinamento, operacionalizacdo do SIT e
Consultoria para regulamentacdo do Cadastro Territorial Multifinalitario (CTM) de
acordo com a Diretriz n° 511 de 2009 do Ministério das Cidades: Objetivando a
4 sustentabilidade do cadastro e a sua multifinalidade, a regulamentagdo de alguns
procedimentos para atualiza¢cdo do cadastro torna-se necessaria; e sera orientada em
acordo com a Diretriz n° 511 de 2009 do Ministério das Cidades que sistematiza a
a1 Estudo da legislacdo municipal direta ou indiretamente relacionada ao CTM e a
" |Legislacdo Tributéria do Municipio.
4.2 |Diagnostico da infraestrutura de recursos humanos e equipamentos
4.3 |Diagndstico das rotinas e fluxo de atividades entre setores/érgaos.

DrAanncir3A a dicriice3n Aac ratinac Aa atnializar3A radactral




e - % Executado |% Previsto Etapa| % Executado Situagao "
ID Fase/ Etapa Descri¢do das Atividades ° ¢ P ? ¢ Observagoes
Etapa (mensal) (acum.) Etapa (acum.) Etapa
T.-T 1 IUPUJI&GU T UiIoLuUuooauvw uago 1viuiiiaos uc QLUOIILG\-GU cauaoual
4.5 |Elaboracdo de um anteprojeto de lei para a regulamentacgdo do cadastro..
4.6 |Submissdo para apreciacdo e ajustes (municipio)
5 Apoiar/orientar a formalizagdo de um acordo de parceria entre a Prefeitura Municipal
de Itabira e os Cartdrios de Registro de Imoveis.
51 Diagnostico das rotinas e fluxo de atividades entre setores/orgaos da prefeitura e
" |cartério.
59 Reunides técnicas entre os 6rgaos da Prefeitura e Cartério para subsidiar a elaboracao
" |do termo de cooperacio.
53 Elaboracao do termo de Cooperacgao técnica entre a Prefeitura Municipal de Itabira e os
"~ |Cartérios de Registro de Imdveis;
54 Apresentacdo do Termo de Cooperagao entre a Prefeitura Municipal de Itabira e os
" |Cartdrios de Registro de Imdveis - para tramite.
6 Treinamento em CTM e Geotecnologias sobre os produtos, servigos e novas
metodologias previstas no projeto
6.1 |Planejamento da capacitagdo junto a equipe da prefeitura.
Acompanhemento do planejamento do treinamento junto a equipe da prefeitura
6.2 18% 20% 18%
(empresa).
6.3 |Elaboracdo de material didatico para capacitacdo da equipe da prefeitura
6.4 Acompanhamento da elaboracdo de material didatico para treinamento da equipe da
" |prefeitura (empresa)
6.5 |Periodo Execucdo das capacitacdes e treinamentos (tedricos e praticos).
7 |Relatérios de Finaliza¢do do projeto
7.1 |Relatdrio Mensal 3% 66% 66%

7.2

Relatorio Final
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ANEXO Il

Analise da completude de fei¢Ges - restituicao
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Imagem

SE-23-Z-D-IV-2-SO-E-I-3-C.tif
SE-23-Z-D-IV-2-SO-E-I-3-A tif
SE-23-Z-D-IV-2-SO-E-I-2-D.tif
SE-23-Z-D-IV-2-SO-C-IV-3-Atif
SE-23-Z-D-IV-2-SO-C-IV-2-B.tif
SE-23-Z-D-IV-2-SO-C-IV-2-Atif
SE-23-Z-D-IV-2-SO-C-IV-1-D.if
SE-23-Z-D-IV-2-SO-C-IV-1-C.if
SE-23-Z-D-IV-2-SO-C-IV-1-B.tif
SE-23-Z-D-IV-2-SO-C-IV-1-A tif
SE-23-Z-D-IV-2-SO-C-lII-5-A tif
SE-23-Z-D-IV-2-SO-C-lII-3-A tif
SE-23-Z-D-IV-2-SO-C-lII-2-D.if
SE-23-Z-D-IV-2-SO-C-II-2-C.tif
SE-23-Z-D-IV-2-SO-C-lII-2-B.tif
SE-23-Z-D-IV-2-SO-C-II-6-B.tif
SE-23-Z-D-IV-2-SO-C-II-5-D.fif
SE-23-Z-D-IV-2-SO-C-II-5-C.if
SE-23-Z-D-IV-2-SO-C-II-5-B.tif
SE-23-Z-D-IV-2-SO-C-II-5-Atif
SE-23-Z-D-IV-2-SO-C-II-4-D.if
SE-23-Z-D-IV-2-SO-C-II-3-B.tif
SE-23-Z-D-IV-2-SO-C-II-2-C.if
SE-23-Z-D-IV-2-SO-C-II-2-A.tif
SE-23-Z-D-IV-2-SO-C-II-1-D.tif
SE-23-Z-D-IV-2-SO-C-I-1-C.tif
SE-23-Z-D-IV-2-SO-C-II-1-B.tif
SE-23-Z-D-IV-2-SO-C-I-6-D.fif
SE-23-Z-D-IV-2-SO-C-I-6-C.if
SE-23-Z-D-IV-2-SO-C-I-6-B.tif
SE-23-Z-D-IV-2-SO-B-III-3-A if
SE-23-Z-D-IV-2-SO-B-III-2-Bif
SE-23-Z-D-IV-2-SO-B-IlI-2-Atif
SE-23-Z-D-IV-2-SO-B-Ill-1-C.tif
SE-23-Z-D-IV-2-SO-B-II-4-A tif
SE-23-Z-D-IV-2-SO-B-II-1-A tif
SE-23-Z-D-IV-2-SO-B-1-6-D.tif
SE-23-Z-D-IV-2-SO-B-1-6-C.tif
SE-23-Z-D-IV-2-S0-B tif
SE-23-Z-D-IV-2-SO-B-I-3-C.tif
SE-23-Z-D-IV-2-SO-A-IV-5-C.tif
SE-23-Z-D-IV-2-SO-A-IV-5-B.tif
SE-23-Z-D-IV-2-SO-A-IV-3-C.tif
SE-23-Z-D-IV-2-NO-F-IV-4-C tif
SE-23-Z-D-IV-2-NO-F-IIl-6-D.tif
SE-23-Z-D-IV-2-NE-E-I-6-D.tif

SE-23-Z-D-IV-2-NE-E:
SE-23-Z-D-IV-2-NE-E-I-3-C.tif
SE-23-Z-D-IV-2-NE-E-I-2-D.tif
SE-23-Z-C-VI-2-NE-F-IV-5-B.tif

Download

X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X x X x

X X X X X X X X X X X

x
x
Né&o possui

Verificagao

X X x X X X X X X X X

Problema apontado

imagem sem vetores

imagem sem vetores

imagem sem vetores

Verificar tons de cores das imagens
Poligono de edificagdo deslocado
imagem sem vetores

Feedback

Imagem fora da area restituida
Imagem fora da area restituida
Imagem fora da érea restituida

Imagem OK, necessario corregéo do contraste

Poligono OK, a

te pelo usuario

Imagem fora da area restituida

Ajuste necessario?
ok
ok
ok
da imagem - trabalhar o histogram ok

no nivel do solo - essa visualizagao ortogonal e geometrica ok

ok

imagem sem vetores, verificar tons de core Imagem OK, necessario corregao do contraste manualmente pelo usuario, imagem fora da area restituida (equalizagéo da ok

imagem sem vetores
imagem sem vetores
imagem sem vetores
imagem em branco, sem vetores

area néo vetorizad vetor ndo identificado

area nao vetorizad Vetor poligono incompleto
area néo vetorizad vetor ndo identificado
area ndo vetorizad vetor ndo identificado

X X X X X X X X X X X X X X X X X

nitidez

X X X X X X X X X X X X X X X X X X

Né&o possui

Verificar tons das cores

Imagem fora da area restituida
Imagem fora da area restituida
Imagem fora da area restituida

ok
ok
ok

Imagem fora da érea restituida, uma pequena area dentro da restituicéo, necessario ajuste manual do contraste (equalizag ok

Necessaria atualizagdo, visivelmente uma cerca nao identificada

Vetor de cerca ou muro

Necessaria atualizacéo, visivelmente uma cerca nao identificada
Necessaria atualizacéo, visivelmente uma cerca nao identificada

Imagem OK, necessario corregdo do contraste

Parte da imagem sem delimitagdo vegetal ¢ Inagem fora da area restituida
Imagem sem delimitag&o vegetal e vetores. Imagem fora da area restituida

Verificar o tom das cores

Imagem OK, necessario corregao do contraste

Parte inferior a via sem delimitagéo vegetal area fora da parte restituida
Parte direita sem delimitagéo vegetal. Sem area fora da parte restituida

vetor néo identificado
vetor néo identificado
Edificagdes com deslocamento
Edificagbes com deslocamento

te pelo usuario

te pelo usuario

Cerca nao identificada (Linha)
Muro n&o identificado (Linha)
Muro néo identificado (Linha)
Cerca nao identificada (Linha)

da imagem - trabalhar o histogram ok
ok
ok
da imagem - trabalhar o histogram ok
ok
ok

Pelos critérios das imagens, as caixas dagua séo vetorizadas somente se forem representativas no contexto da imagem, z ok

Aparentemente placas solares, nao tem classe especifica p:

Continuidade da via nao identificada (estrac area fora da parte restituida
Continuidade da via nao identificada (estrac area fora da parte restituida
Continuidade da via nao identificada (estrac area fora da parte restituida
Continuidade da via ndo identificada (estrac area fora da parte restituida
Continuidade da via n&o identificada (estrac area fora da parte restituida

Edificagbes com deslocamento
Edificagoes com deslocamento

Edificagdes com deslocamento, VIA NAO Il Poligono OK, a

Verificar o tom das cores
Verificar o tom das cores
Edificagdes com deslocamento
Verificar o tom das cores
Edificagdes com deslocamento

VETORES NAO IDENTIFICADOS ( vegeta Poligono OK, a

Verificar o tom das cores

no nivel do solo - essa visualizagao ortogonal e geometrica estrada de chao nao

Parte superior/esquerda sem delimitagao vi area fora da parte restituida
Parte superior/esquerda sem vetorizag&o. ¢ area fora da parte restituida
Lado esquerdo com pouca vetorizagao e d¢ area fora da parte restituida

Edificagoes e alguns limites vegetais com ¢ Poligono OK, a
Edificagoes e alguns limites vegetais com ¢ Poligono OK, a
Aimagem nao possui vetores. Verificar o to Imagem OK, necessario corregéo do contraste
Aimagem nao possui vetores. Verificar o to Imagem OK, necessario corregéo do contraste

Aimagem n&o possue vetores
Aimagem n&o possue vetores
Aimagem néo possue vetores
Aimagem néo possue vetores
Né&o possui

Poligono OK, a a ica a a
Poligono OK, a & ica a
Poligono OK, a ve ica a
Poligono OK, a a ica a
- e a -
Imagem OK, necessario corregdo do contraste te pelo usuario
Imagem OK, necessario corregéo do contraste te pelo usuario
Poligono OK, a a ituica a
Imagem OK, necessario corregdo do contraste ite pelo usuario
Poligono OK, a a ituicas a
- s a
Imagem OK, necessario corregdo do contraste te pelo usuario
- . a
- o a

area fora da parte restituida
drea fora da parte restituida
area fora da parte restituida
area fora da parte restituida
Nao possui

te pelo usuario

te pelo usuario

ara representagao e execugao da restituicao ok
no nivel do solo - essa visualizagao ortogonal e geometrica ok
no nivel do solo - essa visualizagao ortogonal e geometrica ok

ok
ok
ok
ok
ok

no nivel do solo - essa visualizagao ortogonal e geometrica ok
no nivel do solo - essa visualizagao ortogonal e geometrica ok

da imagem - trabalhar o histogram ok
da imagem - trabalhar o histogram ok

no nivel do solo - essa visualizagao ortogonal e geometrica ok

da imagem - trabalhar o histogram ok

no nivel do solo - essa visualizagao ortogonal e geometrica ok
no nivel do solo - essa visualizagao ortogonal e geometrica revisar

da imagem - trabalhar o histogram ok
ok
ok
ok

40 no nivel do solo - essa visualizago ortogonal e geometrica ok
no nivel do solo - essa visualizagao ortogonal e geometrica ok

da imagem - trabalhar o histogram ok
da imagem - trabalhar o histogram ok
ok
ok
ok
ok
Nao possui

emrelagéoar

de vetorizagdo) parte da imagem com aparenciade arrasto.
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AVALIACAO EM MASSA DOS IMOVEIS - PVG

Prefeitura Municipal de Itabira - MG
EQUIPE UFSC




Analise de Desempenho da Avaliacao

Ntmero de Observacdes | 232(Categoria:Terrenos
Normalidade de VC/P Se aproxima da curva normal

Nivel das Média 0,3916
Avaliagdes Mediana I 0,3506 INéo satisfaz os critérios do IAAO

CV (%) 42,72
Falta de uniformidade
CD (%) 3358 (recomenda-se 20%)

Uniformidade Indica regressividade: quanto

maior o valor no mercado, menor

DRP 10351 © valor cadastral.

Média
Ponderada 0,3783
DP 0,1673

Outras
W EGIGE



Analise de Desempenho da Avaliacao

Ntmero de Observagdes
Normalidade de VC/P Se aproxima da curva normal

Nivel das Média 0,3478
Avaliagoes Mediana I 0,3266|N§o satisfaz os critérios do IAAO

CV (%) 43,46

Falta de uniformidade

Uniformidade PSR (%) 28 03 (recomenda-se 20%)

DRP 0,9879 Nao conclusivo.

Média
Ponderada 0,3520
DP 0,1512

Outras
Medidas



Analise de Desempenho da Avaliacao

Nivel das Média 0,2755
Avaliagdes Mediana | 0,2466

Ol EI I CV (%) 46,63
CD (%) 40,57
DRP 0,9525

ol LI ES Média 0,2892
Ponderada

DP 0,1285

Numero de Observagoes m Apartamentos
Normalidade de VC/PV Nao se aproxima da curva normal

Nao satisfaz os critérios do IAAO

Falta de uniformidade (recomenda-se
20%)

Indica progressividade: guanto maior
o valor no mercado, maior o valor
cadastral.



Avaliacao em Massa dos Imoveis

Base Cadastral

Maodelo
Cond_Vert Evolutivo

Baldio
MNao_Residencial
Residencial

Total




Avaliacao em Massa dos Imoveis

Base Cadastral - Simulacao

1 - Vinculo espacial da base cadastral com a PVG

2 - PVG elaborada para Sede do Municipio até o momento
3 - Patrimonio diferente de 0, 1 e 11 (casos filtrados)

4 - Tombamento = 1 e = 2 com IPTU = 0 (casos filtrados)

5 - Imunidade diferente de 1 (casos filtrados)

6 - MCMV diferente de 2 (casos filtrados)

/ — Unidades Vale (casos filtrados)



Avaliacao em Massa dos Imoveis

Base Cadastral - Simulacao

Porcentagem | Porcentagem
Frequéncia | Porcentagem valida acumulativa
Valido .00 43008 792 792 79,2
1,00 7366 13,6 13,6 928
2,00 2245 41 41 96,9
3,00 194 g r 97,3
4,00 99 2 2 97,5
5,00 1070 2.0 2.0 99 4
6,00 308 6 6 100,0
7,00 3 0 0 100,0
Total 54293 100,0 100,0




Avaliacao em Massa dos Imoveis

Base Cadastral - Simulacao

Modelo
Cond_Vert | Evolutivo Total
Baldio 0 6839 6839
Nao_Residencial 1124 5295 64189
Residencial 3946 25804 29750
Total 5070 37938 43008




Avaliacao em Massa dos Imoveis

Ajustes nos Modelos
- Reducao dos valores da PVG = 0,85

- Revisao dos pesos dos tipos de unidades no modelo
de avaliacao dos condominios verticais.

2- Apartamento Residencial

2- Apartamento Servico (hotel, Flat) 1,2 1,1
3- Barracao Qualquer 0,3 0,2
4- Loja Qualquer 1,2 0,8
5- Sala Qualquer 1,2 0,8
7- Garagem Cond. Vert. Qualquer 0,7 0,5

8- Terrago Qualquer 0,4 0,3



Simulacao IPTU — Aliquotas Atuais
Comparativo Lancamento - SEDE

Base Cadastral Completa

Terrenos baldios > 5.000,00m? ====) 308 casos

Base Cadastral Simulacao

Terrenos baldios > 5.000,00m? ====) 45 casos



Simulacao IPTU — Aliquotas Atuais
Comparativo Lancamento - SEDE

Terrenos baldios > 5.000,00m? ====) 45 casos
Minimo Maximo Soma Media
Area_Lote 45 50778900 | 4037848500 | 1755894 980 | 3901988844
Fracao 45 | 0008520000 | 1,000000000 | 3817085200 | ,B482411556
Wi 45 | 2194 967753 | 36569253 45 | 2097986635 | 4662192522
Wi_Cad 45 | 7864674650 | 4165553192 | 2084510949 | 4632246 553
N valido (de lista) 45




Simulacao IPTU — Aliquotas Atuais
Comparativo Lancamento - SEDE

Baldios 6.896.290,49 3.871.186,47 3.025.104,02 78,14

(6.839)
Residencial 19.527.985,97 6.939.118,40 12.588.867,57 181,42

(25.804)
Nao Resid. 6.896.707,41 4.091.021,03 2.805.686,38 68,58
(5.295)
Residencial  5.441.725,17 1.185.442,10 4.256.283,07 359,05

(3.946)
N3o Resid. 1.903.732,37 620.792,61 1.282.939,76 206,66

(1.124)

40.666.441,41 16.707.560,61 23.958.880,8 143,40



Simulacao IPTU — Aliquotas Atuais
Comparativo Lancamento - SEDE

Baldios 5.239.416,25 2.233.495,27 3.005.920,98 134,58

(6.839)
Residencial 19.527.985,97 6.939.118,40 12.588.867,57 181,42

(25.804)
Nao Resid. 6.896.707,41 4.091.021,03 2.805.686,38 68,58
(5.295)
Residencial  5.441.725,17 1.185.442,10 4.256.283,07 359,05

(3.946)
N3o Resid. 1.903.732,37 620.792,61 1.282.939,76 206,66

(1.124)

39.009.567,17 15.069.869,41 23.939.697,76 158,86

Sem terrenos baldios > 5.000,00m?




Simulacao IPTU — Aliquotas Progressivas

Comparativo Lancamento - SEDE

Baldios 10.317.508,04 6.457.373,54 3.860.134,50 59,78
(6.839)
Residencial 25.093.412,19 8.176.079,19 16.917.333,00 206,91
(25.804)
N3o Resid. 9.717.163,47 5.858.796,24 3.858.367,23 65,86
(5.295)
Residencial 7.858.210,20 1.355.034,26 6.503.175,94 479,93
(3.946)
N3o Resid. 2.392.256,06 765.407,35 1.626.848,71 212,55
(1.124)

55.378.549,96 22.612.690,58 32.765.859,38 144,90



Simulacao IPTU — Aliquotas Progressivas

Comparativo Lancamento - SEDE

Baldios 6.322.921,13 2.485.783,33 3.837.137,80 154,3633
(6.839)
Residencial 25.093.412,19 8.176.079,19 16.917.333,00 206,91
(25.804)
N3o Resid. 9.717.163,47 5.858.796,24 3.858.367,23 65,86
(5.295)
Residencial 7.858.210,20 1.355.034,26 6.503.175,94 479,93
(3.946)
N3o Resid. 2.392.256,06 765.407,35 1.626.848,71 212,55
(1.124)

51.383.963,05 18.641.100,37 32.742.862,68 175,65

Sem terrenos baldios > 5.000,00m?



Simulacao IPTU — Aliquotas Progressivas
e Atuais

Comparativo Lancamento - SEDE

Baldios 10.317.508,04  3.871.186,47 6.446.321,57 166,52
(6.839)
Residencial 25.093.412,19  6.939.118,40 18.154.293,79 261,62
(25.804)
N3o Resid. 9.717.163,47 4.091.021,03 5.626.142,44 137,52
(5.295)
Residencial 7.858.210,20 1.185.442,10 6.672.768,10 562,89
(3.946)
N3o Resid. 2.392.256,06 620.792,61 1.771.463,45 285,36
(1.124)

55.378.549,96 16.707.560,61 38.670.989,35 231,46



Simulacao IPTU — Aliquotas Progressivas
e Atuais

Comparativo Lancamento - SEDE

Baldios 6.322.921,13 2.233.495,27 4.089.425,86 183,10
(6.839)
Residencial 25.093.412,19  6.939.118,40 18.154.293,79 261,62
(25.804)
N3o Resid. 9.717.163,47 4.091.021,03 5.626.142,44 137,52
(5.295)
Residencial 7.858.210,20 1.185.442,10 6.672.768,10 562,89
(3.946)
N3o Resid. 2.392.256,06 620.792,61 1.771.463,45 285,36
(1.124)

51.383.963,05 15.069.869,41 36.314.093,64 240,97

Sem terrenos baldios > 5.000,00m?



Simulacao IPTU — Isencoes

Minimo Existencial - Sede

2021
R$30.626,64

12,97%

N % de N total

APTO
BALDIO
BARRACAO
CASA
GALPAO

GARAGEM
LOJA
PORAD
TERRACO
Total




Simulacao IPTU — Isencoes

Minimo Existencial - Sede

2022
R$80.000,00

16,69%

Porcentagem | Porcentagem
Frequencia | Porcentagem valida acumulativa
3 0 0 0
APTO 218 3,0 3.0 31
BALDIO 5 A N 31
BARRACAO 1869 26,0 26,0 292
CASA 4810 67,0 67,0 96,2
GALPAO i A A 96,3
GARAGEM 89 1,2 1,2 97,5
GINASIO 1 0 0 97,5
LOJA 2 0 0 47,5
PORAC 154 21 21 99 7
SALA 4 A N 99,7
TERRACO 18 3 3 100,0
Total 7179 100,0 100,0

Nao foi verificado se as unidades correspondem a Unica propriedade no municipio.




Simulacao IPTU — Aliquotas Prograssivas

e Atuais
Comparativo Lancamento - SEDE

Baldios 10.317.508,04 3.871.186,47 6.446.321,57 166,52
(6.839)
Residencial 25.093.412,19 6.939.118,40 18.154.293,79 261,62
(25.804)
N3ao Resid. 9.717.163,47 4.091.021,03 5.626.142,44 137,52
(5.295)
Residencial 7.858.210,20 1.185.442,10 6.672.768,10 562,89
(3.946)
Nao Resid. 2.392.256,06 620.792,61 1.771.463,45 285,36
(1.124)

55.378.549,96 16.707.560,61 38.670.989,35 231,46

Aumento maximo de 25% no Lancamento



Simulacao IPTU — Aliquotas Prograssivas
e Atuais

Freio de 62%

Baldios 3.920.653,06 3.871.186,47 49.466,59

(6.839)
Residencial  9.535.496,63 6.939.118,40 2.596.378,23 37,42

(25.804)

Nao Resid. 3.692.522,12 4.091.021,03 -398.498,91 -9,74
(5.295)

Residencial 2.986.119,88 1.185.442,10 1.800.677,78 151,90

(3.946)
N3ao Resid. 909.057,30 620.792,61 288.264,69 46,43

(1.124)

21.043.848,98 16.707.560,61 4.336.288,37 25,95




Simulacao IPTU — Aliquotas Atuais
Aumento aprox. de 25% por Grupo

% %

Baldios 4.849.228,78 3.871.186,47 978.042,31 25,26 53,00
(6.839)
Residencial 8.531.760,14 6.939.118,40 1.592.641,74 22,95 66,00
(25.804)
N3o Resid. 5.150.096,64 4.091.021,03 1.059.075,61 25,89 47,00
(5.295)
Residencial 1.571.642,04 1.185.442,10 386.199,94 32,58 80,00
(3.946)
N3ao Resid. 789.444,50 620.792,61 168.651,89 27,17 67,00
(1.124)

20.892.172,1016.707.560,61 4.184.611,49 25,05 62,27



Analise de Aumentos do IPTU
26.957 casos

<=R$100 e >100% >R$100 e >100%

|
|
-1 <= Dif Rel<=1 il l : =%
{i%f 80 o© 1.947 casos
917 casos 1.330 casos g o
51 (o]
- hpo = @
Dif Rel<-1 =  |----- — Sa R - - — - - —|
¢ L
4 ! : :
10.071 casos o
0
2=
¥ 7.829 casos

I

aza. |

15.851 casos I
I

I

LNDIFREL

<=R$100 e <=100%

a

>R$100 e <=100%
T T 1 T J T T

-2 1] 2 8 10 12
LNDIFABS RS7 R$55 R$403 R$2981 R$22026

I -
(a5 ]



Caracteristicas de Ocupacao dos Quadrantes

Quadrante Ocupacao

Baldio
Evol Res
1 Evol Nao Res

CV Res

CV Nao Res
Baldio
Evol Res

2 Evol Nao Res
CV Res
CV Nao Res

Area Lote (m?)

Média
2.031,63

786,75
1.482,92

780,91
527,41
1.003,72

Mediana

360,00

362,01
420,00

420,00
367,50
413,00

140,95
216,70

115,22
46,51

205,37
256,86
152,14
127,87

Area Edificada (m?)

Média Mediana

117,56
99,98

102,21
35,82

192,58
143,09
143,24

83,41

344.288,99

303.503,81
559.178,17

421.165,38

193.676,78

215.039,69
414.319,17
476.361,31
579.018,99
372.729,47

Valor Venal (RS)
Média

Mediana
115.548,87

224.318,51
211.387,98

284.431,22

145.124,33

129.918,48
348.368,20
249.457,91
531.274,41
290.986,98



Caracteristicas de Ocupacao dos Quadrantes

Quadrante Ocupacao

Baldio
Evol Res

3 Evol Nao Res
CV Res
CV Nao Res
Baldio
Evol Res

4 Evol Nao Res
CV Res
CV Nao Res

Area Lote (m?)

Média
432,59
464,47

1.209,76

195,71
283,25
356,56

Mediana

255,49
360,00
392,00

180,00
222,48
320,79

102,66
60,51
85,17

155,83

56,51
25,32
56,82
16,21

Area Edificada (m?)

Média Mediana

89,46
31,83
70,30
51,12

53,02
21,50
72,20
17,00

82.546,70
172.881,37
103.055,45
247.999,59
272.877,41

28.808,53

64.005,22

31.983,96
170.006,06

67.126,63

Valor Venal (RS)
Média

Mediana
66.230,11
146.799,15
52.747,74
200.661,64
150.563,15
30.401,03
61.137,08
30.132,59
203.724,48
70.823,48



Simulacao Lancamento

Primeiro Quadrante

>=R$100 e >=100%

Proposto (R$)

2.639.818,95

1.947 casos

Acréscimo %

Atual (R$)
‘ 1.001.158,61 ‘

163,68




Simulacao Lancamento
Primeiro Quadrante

Modelo e Uso
Cond Nao Cond Evol Nao Evol
Baldio Residencial Residencial Residencial Residencial Total

0 0 0 1 0 i
APTO 0 20 48 0 24 92
BALDIO 502 0 0 0 0 502
BARRACAQ 0 0 0 2 11 13
CASA 0 0 0 25 819 844
GALPAO 0 0 0 16 1 17
GARAGEM 0 0 0 5 0 5
LOJA 0 53 0 133 0 186
PORAQO 0 0 0 0 4 4
SALA 0 207 0 19 0 282
TERRACO 0 0 0 0 1 1
Total 502 280 48 257 860 1947




Simulacao Lancamento

Segundo Quadrante

>R$100 e <=100%

Proposto (R$)

8.864.199,08

=)

7.829 casos

Atual (R$)

6.218.800,05

=)

Acréscimo %

42,54




Simulacao Lancamento
Segundo Quadrante

Modelo e Uso
Evol
Nao
Cond Nao Cond Residen Evol
Baldio Residencial Residencial cial Residencial Total

0 0 0 1 0 1
APTO 0 27 1264 32 124 1447
BALDIO 1393 0 0 0 0 1393
BARRACAD 0 0 0 Y. 14 16
CASA 0 0 0 102 3230 3332
GALPAO 0 0 0 176 3 179
GARAGEM 0 0 0 32 1 33
LOJA 1 239 0 631 1 8r2
PORAO 0 0 0 5 2 7
SALA 0 209 0 3385 0 548
TERRACO 0 0 0 0 1 1
Total 1394 475 1264 1320 3376 7829




Simulacao Lancamento

Terceiro Quadrante

<R$100 e <100%

Proposto (R9)

4.153.530,91

=)

15.851 casos

Atual (R$)

3.481.353,24

=)

Acréscimo %

19,31




Simulacao Lancamento
Terceiro Quadrante

Modelo e Uso

Cond Nao Cond Evol Nao Evol
Baldio Residencial Residencial Residencial Residencial Total

0 0 0 5 1 3]
APTO 0 3 1020 7 458 1488
BALDIO 29482 0 0 0 0 2992
BARRACAQ 0 0 0 8 346 354
CASA 0 0 0 40 8292 g332
GALPAO 0 0 0 71 1 72
GARAGEM 0 21 k)| 60 18 130
LOJA 0 81 0 1089 2 1172
PORAO 0 0 0 8 91 499
SALA 0 82 0 1108 2 1192
TERRACO 0 0 0 1 12 13
X0 0 0 0 1 0 1
Total 2992 187 1051 2398 9223 15851




Simulacao Lancamento

Quarto Quadrante

<=R$100 e <100%

Proposto (R$)

132.002,08

=)

1.330 casos

Atual (R$)

55.306,69

=)

Acréscimo %

138,67




Simulacao Lancamento
Quarto Quadrante

Modelo e Uso
Cond Nao Cond Evol Nao Evol
Baldio Residencial Residencial Residencial Residencial Total
APTO 0 0 34 0 8 42
BALDIO 334 0 0 0 0 334
BARRACAO 0 0 0 0 28 28
CASA 0 0 0 2 747 749
GARAGEM 0 0 0 1 1 2
GINASIO 0 0 0 0 1 1
LOJA 0 25 0 51 0 76
PORAO 0 0 0 0 6 6
SALA 0 46 0 43 1 a0
TERRACO 0 0 0 0 2 2
Total 334 71 34 97 794 1330




Calculo dos Valores Cadastrais

https://editor.giscloud.com/map/1589424/itabira



https://editor.giscloud.com/map/1589424/itabira

... 'propriedade, impostos e informagdo, formam uma
combinagdo explosiva. Entretanto, sdo de suma
importdncia para nosso sistema politico. Sem a
propriedade (terra) ndo podemos viver; sem oS impostos
ndo podemos ser governados; sem informagoes sobre a
propriedade e impostos ficamos impotentes para mudar
a maneira de sermos governados'. VICKERS (2003).
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AVALIACAO EM MASSA DOS IMOVEIS - PVG

Prefeitura Municipal de Itabira - MG
EQUIPE UFSC




Analise de Desempenho da Avaliacao

Ntmero de Observacdes | 232(Categoria:Terrenos
Normalidade de VC/P Se aproxima da curva normal

Nivel das Média 0,3916
Avaliagdes Mediana I 0,3506 INéo satisfaz os critérios do IAAO

CV (%) 42,72
Falta de uniformidade
CD (%) 3358 (recomenda-se 20%)

Uniformidade Indica regressividade: quanto

maior o valor no mercado, menor

DRP 10351 © valor cadastral.

Média
Ponderada 0,3783
DP 0,1673

Outras
W EGIGE



Analise de Desempenho da Avaliacao

Ntmero de Observagdes
Normalidade de VC/P Se aproxima da curva normal

Nivel das Média 0,3478
Avaliagoes Mediana I 0,3266|N§o satisfaz os critérios do IAAO

CV (%) 43,46

Falta de uniformidade

Uniformidade PSR (%) 28 03 (recomenda-se 20%)

DRP 0,9879 Nao conclusivo.

Média
Ponderada 0,3520
DP 0,1512

Outras
Medidas



Analise de Desempenho da Avaliacao

Nivel das Média 0,2755
Avaliagdes Mediana | 0,2466

Ol EI I CV (%) 46,63
CD (%) 40,57
DRP 0,9525

ol LI ES Média 0,2892
Ponderada

DP 0,1285

Numero de Observagoes m Apartamentos
Normalidade de VC/PV Nao se aproxima da curva normal

Nao satisfaz os critérios do IAAO

Falta de uniformidade (recomenda-se
20%)

Indica progressividade: guanto maior
o valor no mercado, maior o valor
cadastral.



Avaliacao em Massa dos Imoveis

Base Cadastral

Maodelo
Cond_Vert Evolutivo

Baldio
MNao_Residencial
Residencial

Total




Avaliacao em Massa dos Imoveis

Base Cadastral - Simulacao

1 - Vinculo espacial da base cadastral com a PVG

2 - PVG elaborada para Sede do Municipio até o momento
3 - Patrimonio diferente de 0, 1 e 11 (casos filtrados)

4 - Tombamento = 1 e = 2 com IPTU = 0 (casos filtrados)

5 - Imunidade diferente de 1 (casos filtrados)

6 - MCMV diferente de 2 (casos filtrados)

/ — Unidades Vale (casos filtrados)



Avaliacao em Massa dos Imoveis

Base Cadastral - Simulacao

Porcentagem | Porcentagem
Frequéncia | Porcentagem valida acumulativa
Valido .00 43008 792 792 79,2
1,00 7366 13,6 13,6 928
2,00 2245 41 41 96,9
3,00 194 g r 97,3
4,00 99 2 2 97,5
5,00 1070 2.0 2.0 99 4
6,00 308 6 6 100,0
7,00 3 0 0 100,0
Total 54293 100,0 100,0




Avaliacao em Massa dos Imoveis

Base Cadastral - Simulacao

Modelo
Cond_Vert | Evolutivo Total
Baldio 0 6839 6839
Nao_Residencial 1124 5295 64189
Residencial 3946 25804 29750
Total 5070 37938 43008




Avaliacao em Massa dos Imoveis

Ajustes nos Modelos
- Reducao dos valores da PVG = 0,85

- Revisao dos pesos dos tipos de unidades no modelo
de avaliacao dos condominios verticais.

2- Apartamento Residencial

2- Apartamento Servico (hotel, Flat) 1,2 1,1
3- Barracao Qualquer 0,3 0,2
4- Loja Qualquer 1,2 0,8
5- Sala Qualquer 1,2 0,8
7- Garagem Cond. Vert. Qualquer 0,7 0,5

8- Terrago Qualquer 0,4 0,3



Simulacao IPTU — Aliquotas Atuais
Comparativo Lancamento - SEDE

Base Cadastral Completa

Terrenos baldios > 5.000,00m? ====) 308 casos

Base Cadastral Simulacao

Terrenos baldios > 5.000,00m? ====) 45 casos



Simulacao IPTU — Aliquotas Atuais
Comparativo Lancamento - SEDE

Terrenos baldios > 5.000,00m? ====) 45 casos
Minimo Maximo Soma Media
Area_Lote 45 50778900 | 4037848500 | 1755894 980 | 3901988844
Fracao 45 | 0008520000 | 1,000000000 | 3817085200 | ,B482411556
Wi 45 | 2194 967753 | 36569253 45 | 2097986635 | 4662192522
Wi_Cad 45 | 7864674650 | 4165553192 | 2084510949 | 4632246 553
N valido (de lista) 45




Simulacao IPTU — Aliquotas Atuais
Comparativo Lancamento - SEDE

Baldios 6.896.290,49 3.871.186,47 3.025.104,02 78,14

(6.839)
Residencial 19.527.985,97 6.939.118,40 12.588.867,57 181,42

(25.804)
Nao Resid. 6.896.707,41 4.091.021,03 2.805.686,38 68,58
(5.295)
Residencial  5.441.725,17 1.185.442,10 4.256.283,07 359,05

(3.946)
N3o Resid. 1.903.732,37 620.792,61 1.282.939,76 206,66

(1.124)

40.666.441,41 16.707.560,61 23.958.880,8 143,40



Simulacao IPTU — Aliquotas Atuais
Comparativo Lancamento - SEDE

Baldios 5.239.416,25 2.233.495,27 3.005.920,98 134,58

(6.839)
Residencial 19.527.985,97 6.939.118,40 12.588.867,57 181,42

(25.804)
Nao Resid. 6.896.707,41 4.091.021,03 2.805.686,38 68,58
(5.295)
Residencial  5.441.725,17 1.185.442,10 4.256.283,07 359,05

(3.946)
N3o Resid. 1.903.732,37 620.792,61 1.282.939,76 206,66

(1.124)

39.009.567,17 15.069.869,41 23.939.697,76 158,86

Sem terrenos baldios > 5.000,00m?




Simulacao IPTU — Aliquotas Progressivas

Comparativo Lancamento - SEDE

Baldios 10.317.508,04 6.457.373,54 3.860.134,50 59,78
(6.839)
Residencial 25.093.412,19 8.176.079,19 16.917.333,00 206,91
(25.804)
N3o Resid. 9.717.163,47 5.858.796,24 3.858.367,23 65,86
(5.295)
Residencial 7.858.210,20 1.355.034,26 6.503.175,94 479,93
(3.946)
N3o Resid. 2.392.256,06 765.407,35 1.626.848,71 212,55
(1.124)

55.378.549,96 22.612.690,58 32.765.859,38 144,90



Simulacao IPTU — Aliquotas Progressivas

Comparativo Lancamento - SEDE

Baldios 6.322.921,13 2.485.783,33 3.837.137,80 154,3633
(6.839)
Residencial 25.093.412,19 8.176.079,19 16.917.333,00 206,91
(25.804)
N3o Resid. 9.717.163,47 5.858.796,24 3.858.367,23 65,86
(5.295)
Residencial 7.858.210,20 1.355.034,26 6.503.175,94 479,93
(3.946)
N3o Resid. 2.392.256,06 765.407,35 1.626.848,71 212,55
(1.124)

51.383.963,05 18.641.100,37 32.742.862,68 175,65

Sem terrenos baldios > 5.000,00m?



Simulacao IPTU — Aliquotas Progressivas
e Atuais

Comparativo Lancamento - SEDE

Baldios 10.317.508,04  3.871.186,47 6.446.321,57 166,52
(6.839)
Residencial 25.093.412,19  6.939.118,40 18.154.293,79 261,62
(25.804)
N3o Resid. 9.717.163,47 4.091.021,03 5.626.142,44 137,52
(5.295)
Residencial 7.858.210,20 1.185.442,10 6.672.768,10 562,89
(3.946)
N3o Resid. 2.392.256,06 620.792,61 1.771.463,45 285,36
(1.124)

55.378.549,96 16.707.560,61 38.670.989,35 231,46



Simulacao IPTU — Aliquotas Progressivas
e Atuais

Comparativo Lancamento - SEDE

Baldios 6.322.921,13 2.233.495,27 4.089.425,86 183,10
(6.839)
Residencial 25.093.412,19  6.939.118,40 18.154.293,79 261,62
(25.804)
N3o Resid. 9.717.163,47 4.091.021,03 5.626.142,44 137,52
(5.295)
Residencial 7.858.210,20 1.185.442,10 6.672.768,10 562,89
(3.946)
N3o Resid. 2.392.256,06 620.792,61 1.771.463,45 285,36
(1.124)

51.383.963,05 15.069.869,41 36.314.093,64 240,97

Sem terrenos baldios > 5.000,00m?



Simulacao IPTU — Isencoes

Minimo Existencial - Sede

2021
R$30.626,64

12,97%

N % de N total

APTO
BALDIO
BARRACAO
CASA
GALPAO

GARAGEM
LOJA
PORAD
TERRACO
Total




Simulacao IPTU — Isencoes

Minimo Existencial - Sede

2022
R$80.000,00

16,69%

Porcentagem | Porcentagem
Frequencia | Porcentagem valida acumulativa
3 0 0 0
APTO 218 3,0 3.0 31
BALDIO 5 A N 31
BARRACAO 1869 26,0 26,0 292
CASA 4810 67,0 67,0 96,2
GALPAO i A A 96,3
GARAGEM 89 1,2 1,2 97,5
GINASIO 1 0 0 97,5
LOJA 2 0 0 47,5
PORAC 154 21 21 99 7
SALA 4 A N 99,7
TERRACO 18 3 3 100,0
Total 7179 100,0 100,0

Nao foi verificado se as unidades correspondem a Unica propriedade no municipio.




Simulacao IPTU — Aliquotas Progressivas

e Atuais
Comparativo Lancamento - SEDE

Baldios 10.317.508,04 3.871.186,47 6.446.321,57 166,52
(6.839)
Residencial 25.093.412,19 6.939.118,40 18.154.293,79 261,62
(25.804)
N3ao Resid. 9.717.163,47 4.091.021,03 5.626.142,44 137,52
(5.295)
Residencial 7.858.210,20 1.185.442,10 6.672.768,10 562,89
(3.946)
Nao Resid. 2.392.256,06 620.792,61 1.771.463,45 285,36
(1.124)

55.378.549,96 16.707.560,61 38.670.989,35 231,46

Aumento maximo de 25% no Lancamento



Simulacao IPTU — Aliquotas Prograssivas
e Atuais

Freio de 62%

Baldios 3.920.653,06 3.871.186,47 49.466,59

(6.839)
Residencial  9.535.496,63 6.939.118,40 2.596.378,23 37,42

(25.804)

Nao Resid. 3.692.522,12 4.091.021,03 -398.498,91 -9,74
(5.295)

Residencial 2.986.119,88 1.185.442,10 1.800.677,78 151,90

(3.946)
N3ao Resid. 909.057,30 620.792,61 288.264,69 46,43

(1.124)

21.043.848,98 16.707.560,61 4.336.288,37 25,95




Simulacao IPTU — Aliquotas Atuais
Aumento aprox. de 25% por Grupo

% %

Baldios 4.849.228,78 3.871.186,47 978.042,31 25,26 53,00
(6.839)
Residencial 8.531.760,14 6.939.118,40 1.592.641,74 22,95 66,00
(25.804)
N3o Resid. 5.150.096,64 4.091.021,03 1.059.075,61 25,89 47,00
(5.295)
Residencial 1.571.642,04 1.185.442,10 386.199,94 32,58 80,00
(3.946)
N3ao Resid. 789.444,50 620.792,61 168.651,89 27,17 67,00
(1.124)

20.892.172,1016.707.560,61 4.184.611,49 25,05 62,27



Analise de Aumentos do IPTU
26.957 casos

<=R$100 e >100% >R$100 e >100%

|
|
-1 <= Dif Rel<=1 il l : =%
{i%f 80 o© 1.947 casos
917 casos 1.330 casos g o
51 (o]
- hpo = @
Dif Rel<-1 =  |----- — Sa R - - — - - —|
¢ L
4 ! : :
10.071 casos o
0
2=
¥ 7.829 casos

I

aza. |

15.851 casos I
I

I

LNDIFREL

<=R$100 e <=100%

a

>R$100 e <=100%
T T 1 T J T T

-2 1] 2 8 10 12
LNDIFABS RS7 R$55 R$403 R$2981 R$22026

I -
(a5 ]



Caracteristicas de Ocupacao dos Quadrantes

Quadrante Ocupacao

Baldio
Evol Res
1 Evol Nao Res

CV Res

CV Nao Res
Baldio
Evol Res

2 Evol Nao Res
CV Res
CV Nao Res

Area Lote (m?)

Média
2.031,63

786,75
1.482,92

780,91
527,41
1.003,72

Mediana

360,00

362,01
420,00

420,00
367,50
413,00

140,95
216,70

115,22
46,51

205,37
256,86
152,14
127,87

Area Edificada (m?)

Média Mediana

117,56
99,98

102,21
35,82

192,58
143,09
143,24

83,41

344.288,99

303.503,81
559.178,17

421.165,38

193.676,78

215.039,69
414.319,17
476.361,31
579.018,99
372.729,47

Valor Venal (RS)
Média

Mediana
115.548,87

224.318,51
211.387,98

284.431,22

145.124,33

129.918,48
348.368,20
249.457,91
531.274,41
290.986,98



Caracteristicas de Ocupacao dos Quadrantes

Quadrante Ocupacao

Baldio
Evol Res

3 Evol Nao Res
CV Res
CV Nao Res
Baldio
Evol Res

4 Evol Nao Res
CV Res
CV Nao Res

Area Lote (m?)

Média
432,59
464,47

1.209,76

195,71
283,25
356,56

Mediana

255,49
360,00
392,00

180,00
222,48
320,79

102,66
60,51
85,17

155,83

56,51
25,32
56,82
16,21

Area Edificada (m?)

Média Mediana

89,46
31,83
70,30
51,12

53,02
21,50
72,20
17,00

82.546,70
172.881,37
103.055,45
247.999,59
272.877,41

28.808,53

64.005,22

31.983,96
170.006,06

67.126,63

Valor Venal (RS)
Média

Mediana
66.230,11
146.799,15
52.747,74
200.661,64
150.563,15
30.401,03
61.137,08
30.132,59
203.724,48
70.823,48



Simulacao Lancamento

Primeiro Quadrante

>=R$100 e >=100%

Proposto (R$)

2.639.818,95

1.947 casos

Acréscimo %

Atual (R$)
‘ 1.001.158,61 ‘

163,68




Simulacao Lancamento
Primeiro Quadrante

Modelo e Uso
Cond Nao Cond Evol Nao Evol
Baldio Residencial Residencial Residencial Residencial Total

0 0 0 1 0 i
APTO 0 20 48 0 24 92
BALDIO 502 0 0 0 0 502
BARRACAQ 0 0 0 2 11 13
CASA 0 0 0 25 819 844
GALPAO 0 0 0 16 1 17
GARAGEM 0 0 0 5 0 5
LOJA 0 53 0 133 0 186
PORAQO 0 0 0 0 4 4
SALA 0 207 0 19 0 282
TERRACO 0 0 0 0 1 1
Total 502 280 48 257 860 1947




Simulacao Lancamento

Segundo Quadrante

>R$100 e <=100%

Proposto (R$)

8.864.199,08

=)

7.829 casos

Atual (R$)

6.218.800,05

=)

Acréscimo %

42,54




Simulacao Lancamento
Segundo Quadrante

Modelo e Uso
Evol
Nao
Cond Nao Cond Residen Evol
Baldio Residencial Residencial cial Residencial Total

0 0 0 1 0 1
APTO 0 27 1264 32 124 1447
BALDIO 1393 0 0 0 0 1393
BARRACAD 0 0 0 Y. 14 16
CASA 0 0 0 102 3230 3332
GALPAO 0 0 0 176 3 179
GARAGEM 0 0 0 32 1 33
LOJA 1 239 0 631 1 8r2
PORAO 0 0 0 5 2 7
SALA 0 209 0 3385 0 548
TERRACO 0 0 0 0 1 1
Total 1394 475 1264 1320 3376 7829




Simulacao Lancamento

Terceiro Quadrante

<R$100 e <100%

Proposto (R9)

4.153.530,91

=)

15.851 casos

Atual (R$)

3.481.353,24

=)

Acréscimo %

19,31




Simulacao Lancamento
Terceiro Quadrante

Modelo e Uso

Cond Nao Cond Evol Nao Evol
Baldio Residencial Residencial Residencial Residencial Total

0 0 0 5 1 3]
APTO 0 3 1020 7 458 1488
BALDIO 29482 0 0 0 0 2992
BARRACAQ 0 0 0 8 346 354
CASA 0 0 0 40 8292 g332
GALPAO 0 0 0 71 1 72
GARAGEM 0 21 k)| 60 18 130
LOJA 0 81 0 1089 2 1172
PORAO 0 0 0 8 91 499
SALA 0 82 0 1108 2 1192
TERRACO 0 0 0 1 12 13
X0 0 0 0 1 0 1
Total 2992 187 1051 2398 9223 15851




Simulacao Lancamento

Quarto Quadrante

<=R$100 e <100%

Proposto (R$)

132.002,08

=)

1.330 casos

Atual (R$)

55.306,69

=)

Acréscimo %

138,67




Simulacao Lancamento
Quarto Quadrante

Modelo e Uso
Cond Nao Cond Evol Nao Evol
Baldio Residencial Residencial Residencial Residencial Total
APTO 0 0 34 0 8 42
BALDIO 334 0 0 0 0 334
BARRACAO 0 0 0 0 28 28
CASA 0 0 0 2 747 749
GARAGEM 0 0 0 1 1 2
GINASIO 0 0 0 0 1 1
LOJA 0 25 0 51 0 76
PORAO 0 0 0 0 6 6
SALA 0 46 0 43 1 a0
TERRACO 0 0 0 0 2 2
Total 334 71 34 97 794 1330




Simulacao Lancamento
m

Porcentagem Porcentagem
Frequéncia Porcentagem acumulativa Frequéncia Porcentagem acumulativa

5020 11,7 11,7

2816 6,5 18,2 2204 5,1 5,1
4962 11,5 29,8 5704 13,3 18,4
12806 29,8 59,5 14497 33,7 52,1
9845 22,9 82,4 11230 26,1 78,2
3939 9,2 91,6 4437 10,3 88,5
1598 3,7 95,3 1808 4,2 92,7
1036 2,4 97,7 1488 3,5 96,2
680 1,6 99,3 1139 2,6 98,8
306 7 100,0 501 1,2 100,0
43008  100,0 43008 100,0



Simulacao Lancamento
IPTU Progressivo sem Freios

A Porcentagem
Frequéncia Porcentagem .
acumulativa
>0e<=50 281 7 7

>50e<=100 1052 2,4 3,1
> 100 e <= 250 5806 13,5 16,6
> 250 e <=500 38987 20,9 37,5
> 500 e <=750 7652 17,8 55,3
> 750 e <1000 5030 11,7 67,0
> 1000 e <= 1500 5493 12,8 79,8
> 1500 e <=3000 5560 12,9 92,7
> 3000 3147 7,3 100,0

Total 43008 100,0




Simulacao Lancamento

Baldios

m
. Porcentagem . . Porcentagem
Frequéncia Porcentagem i Frequéncia Porcentagem i

acumulativa acumulativa
20 0,3 0,3
268 3,9 4,2 71 1,0 1,0
940 13,7 17,9 277 4,0 5,1
2360 34,5 52,4 2436 35,6 40,7
2150 31,4 83,8 2699 39,4 80,1
609 8,9 92,7 576 8,4 88,5
264 3,9 96,6 277 4,0 92,6
122 1,8 98,4 174 2,5 95,1
58 0,8 99,2 244 3,6 98,7
54 0,8 100 91 1,3 100
6845 100 6845 100

R$3.872.759,89 R$4.848.506,59



Simulacao Lancamento

Residenciais — Método Evolutivo

Porcentagem Porcentagem
Frequéncia Porcentagem acumulativa Frequéncia Porcentagem acumulativa

4431 17,2 17,2
1970 7,6 24,8 1864 7,2 7,2
2759 10,7 35,5 4460 17,3 24,5
6957 27 62,5 8240 31,9 56,4
5608 21,7 84,2 6389 24,8 81,2
2377 9,2 93,4 2741 10,6 91,8
869 3,4 96,8 913 3,5 95,4
508 2 98,7 695 2,7 98,1
300 1,2 99,9 408 1,6 99,6
25 0,1 100 94 4 100,0
25804 100 25804 100,0

R$6.939.118,40 R$8.531.760,14



Simulacao Lancamento
Nao Residenciais — Método Evolutivo

“

. Porcentagem A Porcentagem
Frequéncia Porcentagem 2cumulativa Frequéncia Porcentagem scumulativa
497 9,4 10,1 244 4,6 4,6
984 18,6 28,6 910 17,2 21,8
1571 29,7 58,3 1590 30,0 51,8
879 16,6 74,9 933 17,6 69,4
379 7,2 82,1 459 8,7 78,1
219 4,1 86,2 240 4,5 82,6
263 5,0 91,2 305 5,8 88,4
261 4,9 96,1 318 6,0 94,4
206 3,9 100,0 296 5,6 100,0
5295 100,0 5295 100,0

R$4.091.021,03 R$5.150.096,64



Simulacao Lancamento
Residenciais — Condominios Verticais

IPTU 2021 IPTU 2022

Porcentagem Porcentagem
Frequéncia Porcentagem acumulativa Frequéncia Porcentagem acumulativa

534 13,5 13,5
48 1,2 14,7 26 0,7 0,7
130 3,3 18 42 1,1 1,7
1579 40,0 58,1 2001 50,7 52,4
928 23,5 81,6 832 21,1 73,5
458 11,6 93,2 489 12,4 85,9
162 4,1 97,3 259 6,6 92,5
92 2,3 99,6 195 4,9 97,4
15 0,4 100 102 2,6 100
3946 100 3946 100

R$1.185.442,10 R$1.571.642,04



Simulacao Lancamento
Nao Residenciais — Condominios Verticais

m
Porcentagem Porcentagem
Frequéncia Porcentagem acumulativa  Frequéncia Porcentagem acumulativa
1 0,1 0,1
2 25 26 11
153 13,6 16,2 17 1,5 1,6
341 30,3 46,5 231 20,6 22,2
282 25,1 71,6 379 33,7 55,9
117 10,4 82 172 15,3 71,2
84 7,5 89,5 119 10,6 81,8
52 4,6 94,1 119 10,6 92,3
45 4 98,1 66 5,9 98,2
21 1,9 100 20 1,8 100,0
1124 100 1124 100,0

R$620.792,61 R$789.444,50



Calculo dos Valores Cadastrais

https://editor.giscloud.com/map/1589424/itabira



https://editor.giscloud.com/map/1589424/itabira

... 'propriedade, impostos e informagdo, formam uma
combinagdo explosiva. Entretanto, sdo de suma
importdncia para nosso sistema politico. Sem a
propriedade (terra) ndo podemos viver; sem oS impostos
ndo podemos ser governados; sem informagoes sobre a
propriedade e impostos ficamos impotentes para mudar
a maneira de sermos governados'. VICKERS (2003).
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AVALIACAO EM MASSA DOS IMOVEIS - PVG

Prefeitura Municipal de Itabira - MG
EQUIPE UFSC




O Processo de Avaliacao em Massa

....Mmais empregado.

Momento 1 Momento 2
Obtencao dos Valores Unitarios Modelos Avaliagcao Massa

Comissao de Avaliagdo | [~ | T T
' PVG Terrenos
Homogeneizag&o I
8:_5:,(: 'sos Edificaciones
Modelagem Estatistica | | | 7~ . ! a| ____________




Estudos Preliminares

Usos Tipologias
__Tipologia | Quant. | Frequéncia | Acumulado

10705 19,7 19,7
Loty 25471 46,9 66,6
Biresonc 7334 13,5 80,1
i

Aliquotas IPTU

| Uso | Aliquota-% |
0,8

Construido no 0,6

residencial

Construido residencial 0,4




Avaliacao Vigente — Valor Cadastral

Vi=AreaxV, ?xSxPxTxT, Terreno
+
Ve =AEU X V_ 2 x I X C x C; Edificagao

Vy, = V1 + Vg Imovel



Avaliacao em Massa de Imédveis

Sistema Tributario

E5TUDOS Sistema Cadastral
PRELIMINARES bl
Legislagao
OBTENCAO DOS ol
Atribut
DADOS ribu o§
Cartografia
Analise exploratoria
PROCESSAMENTO
E ANALISE Modelagem
Valores por trecho
~ Andlise valores
VALIDAGAO Extrapolacoes
DA PVG polac
Simulagodes




Obtencao de Dados de Mercado

-8 |

| Inicio -

Pesquisa
Web

Base de
Anl.’lrl'lcios

A 4
Localizacao
Aproximada ou
sem localizagdo

Localizacdo
precisa e dados
incompletos

¥
Localizacdo
precisa e dados
completos

Visita as
imobiliarias
|

¥ -
Com Sem

informacdo informacao

* Campo | Descarte

l

Validac3oe
Complementacdo
R

w

Base dé Dados
Validados

Descarte

Analiseda
Distribuicao
Espacial
I

Complementacdo | | Complementagdo |
Campo | ITEI

-
Relacionamento
Cadastro

*

‘ Descarte

v
Complementacdo
dados

L 4

BDMI

Tipo

Quantidade

Absoluta

Relativa

Casa

308

17,66

Apartamento

266

15,25

Baldio Oferta

405

23,22

Baldio ITBI

765

43,86

Total

1.744

100,00




19°36°0S

19°38'0"S

19°40'0"S

Dados de Mercado - Terrenos

Imobiliarias (405) Imobiliarias + ITBI (1170)

43°16'0"W 437140 43°12'0'W 43°100"W 43°16'0'W 43°14'0"W 43°12'0"W 43°10°0"W
| | | I | |

" w -
% 5 K
s B- -8
2 Q
@ & a
H — Legenda:
[TH- I | ["] Com eventos
{ Sem eventos
g *  Lotes pesquisados
3 i
g g A &
3 e ! » ! %
= Il T2 2
i3 & 2 S
a 2 " 8 @
87« el =
-5
B % g o o [ 3
— 3 I’g — ,g
a 2 - 3
Legenda: L | |
[ Com eventos i *t“FH 1
| Sem eventos ¥
*  Lotes pesquisados
Sistema de coordenadas Geogrificas 0 1 2km Sistama de coordenadas Geogréficas
SIRGAS 2000 oo SIRGAS 2000

| | | |
43°16°0"W 43140 43°1£'0*W 43"10|'0"w RER 43°190W ae2ow 430000 W



Analise de Desempenho da Avaliacao

Ntmero de Observacdes | 232 (Categoria:Terrenos
Normalidade de VC/P Se aproxima da curva normal

Nivel das Média 0,3916
Avaliagdes Mediana 0,3506 Nao satisfaz os critérios do IAAO

CV (%) 42,72
Falta de uniformidade

CD (%) 33 58 (recomenda-se 20%)
Uniformidade ’ . .
Indica regressividade: quanto

maior o valor no mercado, menor
DRP 1 0351 © valor cadastral.
Média
Ponderada 0,3783
DP 0,1673

Outras
Medidas



Analise de Desempenho da Avaliacao

Ntmero de Observagdes
Normalidade de VC/P Se aproxima da curva normal

Nivel das Média 0,3478
Avaliagdes Mediana 0,3266 Nao satisfaz os critérios do IAAO

CV (%) 43,46
Falta de uniformidade

Uniformidade PSR (%) 28 03 (recomenda-se 20%)

DRP 0,9879 Nao conclusivo.

Média
Ponderada 0,3520
DP 0,1512

Outras
Medidas



Analise de Desempenho da Avaliacao

Nivel das Média
Avaliacoes Mediana
Uniformidade J&'AVA)

CD (%)

DRP

O NIV G EE Média
Ponderada
DP

0,2755
0,2466
46,63
40,57

0,9525

0,2892

0,1285

Numero de Observagoes m Apartamentos
Normalidade de VC/PV

Nao se aproxima da curva normal

Nao satisfaz os critérios do IAAO

Falta de uniformidade (recomenda-se
20%)

Indica progressividade: guanto maior
o valor no mercado, maior o valor
cadastral.



Modelagem da PVG



Analise Exploratoria - MSP

43°16'0"W 43°14'0"W 43°12'0"W 43°10°0"W
| | |

" -
4 by 3
£ -8
- -
0 3
@ <@
g =2
& P
i Legenda: =
£ 112 - 286 -4
Lo 286 - 400 “
400 - 588
588 - 944
944 - 1693
. 1693 - 2600
0 1 2 km Sistama de coordenadas Geogréficas
—_— SIRGAS 2000

| | |
43°16'0"W 43°14°0"W 43°12'0"W 43°10'0"wW



Variaveis - Matriz Terrenos

__________________________________________________________________________________

Localizagdo || Estruturais | & Econdémicas

Socioecondomica Area | Ano

Infraestrutura Frente Fonte
Topografia I

Uso e Ocupacao
do Solo . Situagdo Quadra

Ordenamento Territ.

Relevo

19 variaveis



Processamento e Analise - Terrenos

Marco Metodolégico - Estimacao

_

Regresion espacial Gec 2stadistica

HEEREELEIT Inteligencia Artificial

parametricos

GAM  GAMLSS  GWR RNA Aprendizado de Maquina o

Arholes
de  DOSIUSS o yeRoost  Outros..

g : Regresion
Ordinaria | Universal e e aleatorios



Processamento e Analise — Terrenos

Analise de Regressao Multipla

Coeficientes
Coeficientes ndo padronizados | padronizados
Modelo B Erro Padrao Beta t Sig.
10 (Constante) 4,847 339 14,306 000
LNArea 887 023 625 | 39210 000
ddeuc -002 000 -382 | -14,161 000
renda 162 041 0 3,994 000
™ 261 033 17 7,957 000
decmed -,008 001 -084 | -5650 000
elastic 157 026 128 5935 000
frag 301 063 073 4,782 000
ddlf 001 000 098 4185 000
ano - 065 026 -083 | -2528 012
zeis 173 075 033 2,310 021

a. Variavel Dependente: LNValor

r2 =81,6%

16,00

Observado

15,004

14,007

13,00

11,00

10,00

| I | | | |
10,00 11,00 1200 1300 14,00 15,00

Estimado

MAPE = 19,39%



Processamento e Analise — Terrenos
Analise de Autocorrelacao Espacial - Erros

Semivariograma dos Residuos Superficie dos Residuos
8 [<f:]0]0]04] 662000 684000 boeUUU baalll [S1=0]0l]0) by2U00
| 1 1 1 | 1 | 1 8
& LS
08 ~| Legenda: .
S 0.32 i
S 0.24 =
ot B - E
~ 0.16 N
" 0.08
=
0048 A 0.00 E
o 0.08 S
=
0.16
o 024
=
0032 4 e E
(=
3 0.40 @
0016 g
5 €
o +
00 ' =
0 20 640 %0 1280 B0 | B SIRGAS 2000 g
-1 =
3| utvass g
Meters
-]
Efeito pepita: 0,01417 g 0 1600 3200 4800
Patamar: 0,05944 N | T ] ‘ ] ‘ ' ' 9
’ 0 2000 4000 6000 8000 10000 12000 14000
Alcance: 1.137,00 m
Curva teodrica: esférica




Processamento e Analise — Terrenos

Coeficientes

Coeficientes ndo padronizados | padronizados

Madelo B Erro Padrao Beta t Sig.

1 (Constante) 2,733 185 14,737 000
LNArea 922 018 650 51514 000
RESKri_26 1,255 034 342 36,486 000
renda 398 024 74 16,744 000
ddce? -,001 ,a0o0 -156 | -14.223 000
Vi 274 023 123 12,1499 000
ddif -0 ,000 -103 -§,709 000
frag 345 042 083 8,223 000
elastic 143 018 6 8,033 000
decmed -,006 001 - 056 -5,609 000
ano -,063 017 - 052 -3,601 000
Zeis 164 050 031 3,282 001
LNTestada 044 020 026 2,161 031

a. Variavel Dependente: LNValor

r2=92%

Observado

Analise de Regressao Multipla

16,00

15,004

14,00

13,00

12,007

11,00

10,00

| I | I | | |
1000 1100 1200 1300 1400 1500 16,00

Estimado

MAPE =13,41%



Valor = 15,3797 * arealote®?%%° x 3 5068%E5K « renda®398! «
0,9985%4¢€2 x 1 20961 % 0,9993%Y « 1,4123/799 x 1,1534°185tC 4 ( 994 5decmed 4
0,9388% x 1,1779% « testada”"**’ (1]

43°16°0"W 43°140'W 43°120'W 43°100"W
| |

19° 3|6 "0"S
|

S40,9€a6T

%@

19°38'0"S
S40,8€06T

2 Legenda: =
E- 92-300 -4
= 300 - 500 4
500 - 750
750 - 1000
—— 1000 - 1500
— 1500 - 2000
— 2000 - 2400

0 1 2km Sistema de coordenadas Geogréficas
D SIRGAS 2000

| |
43°16'0"W 43°14'0"W 43°120"W 43°10'0"W

http://gott.ufsc.br/aplicacoes/itabirazoom



http://gott.ufsc.br/aplicacoes/itabirazoom

Definicao da PVG

Pelos resultados apresentados na analise do modelo de regressao
multipla, péde-se concluir que o mesmo apresenta condicoes de ser
utilizado para estimacao de valores do lote padrdo nas distintas faces de
quadras ou trechos de logradouros. Certamente alguns ajustes pontuais
terdao que ser realizados, dado que nao foi possivel explicar toda
variabilidade expressa na amostra utilizada para modelagem do mercado
de terras.

O modelo de regressao foi aplicado para calcular o valor de metro
quadrado de um lote padrdo, considerando-se o mesmo com 360,00m?.



Avaliacao em Massa - Terrenos
V= [Athqu(F1 XF,xF3xF;xFsxFgxF; xFg)] xF

a) A area total do terreno;

O

)

) Vg valor do metro quadrado do lote de referéncia;
c) F,: fator de testada (F));

) F,: fator de area (F,);

) Fj;: fator de situagao na quadra (F,);
f) F,: fator de topografia (F,,);
g) Fs: fator de pedologia (Fy);
h) Fg: fator de pavimentagao (F,,);
i) F;: fator de melhoramentos publicos (F,);
J) Fg: fator de tipo de ocupacéo (F,,);
k) F,: fator de ajuste do valor cadastral de terreno



Modelagem Casas



Processamento e Analise — Casas

Analise de Regressao Multipla

Coeficientes
Coeficientes nao padronizados | padronizados
Modelo B Erro Padrao Beta t Sig.
1 (Constante) 6,426 283 22,681 .00
Pad_1 704 063 3490 11,212 000
Pad_2 561 047 505 | 11,953 ,000
Pad_3 294 039 320 7,531 ,000
cad_nf 073 028 069 2,589 010
ca 102 041 068 2 466 014
LNalote 250 031 252 8,124 ,000
LNaed 264 034 263 7,802 ,000
LNVUPVG 256 047 209 5,489 ,000
LNRenda 227 052 173 4,395 ,000

a. Variavel Dependente; LNValor

r:=81,3%

Prego Observado Casa

15,000000-

14,000000

13,000000

12,000000-]

11,000000 T T T T T T T
11,50000 1200000 12,50000 13,00000 13,50000 14,00000 14 50000

Valor Estimado Regressdo Casa

MAPE = 15,59%



Avaliacao em Massa
das Construcoes

Definicao dos Valores Unitarios de Referéncia - VUR



Definicao dos Valores Unitarios de Referéncia

VUC = (Valor Observado — Valor do Lote) / (Area Construida)

PVG

VT = VU * Area = Farea * Frrente

Legenda:
92 -300
300 - 500
500 - 750
750 - 1000
— 1000 - 1500
—— 1500 - 2000
— 2000 - 2400



Definicao dos Valores Unitarios de Referéncia

VUC_Reg3 (MAPE <= 0,20)

Padrao. N Minimo Maximo
Construtivo

Alto 171555,12  3196,84
Médio Alto 401159,70  3352,82
Medio 108 719,89  3136,05
Médio Baixo 24 793,13  2293,92
Baixo 21374,38  3043,64
Total 191 719,89  3352,82
Padrao Construtivo ~ Media - DP
Alto 1914,01
Médio Alto 1761,85
Médio 1250,94
Médio Baixo 898,33
Baixo 1028,67

Média Mediana Desvlo Meflla? Mecljla.
Padrao harmobnica geométrica
2321,48 2216,67 407,47 2256,32 2288,63
2230,45 2234,58 468,59 2125,29 2179,68
1797,83 1738,95 546,88 1639,72 1718,38
1238,42 1185,74 340,09 1164,48 1199,22
2209,01 2209,01 1180,34 1893,66 2045,27
1869,05 1809,85 590,73 1677,11 1774,14
Mediana - DP Media Harmonica - DP
1809,20 1848,86
1765,99 1656,70 VUR
1192,07 1092,84
845,65 824,39
1028,67 713,32



Definicao do Fator de Padrao Construtivo - F,

Padrio Construtivo VUR

Alto 1848,86 o
Médio Alto 1656,70 =4 C - F
Médio 1092,84 T Pe
Médio Baixo 824,39

Baixo 713,32

V
https://www.ibge.gov.br/estatisticas/economic

as/precos-e-custos/9270-sistema-nacional-de- RS1.218,52
pesquisa-de-custos-e-indices-da-construcao- Dez/2021 — SINAPI - MG
civil.html?edicao=29839&t=destaques



https://www.ibge.gov.br/estatisticas/economicas/precos-e-custos/9270-sistema-nacional-de-pesquisa-de-custos-e-indices-da-construcao-civil.html?edicao=29839&t=destaques

Definicao do Fator de Padrao Construtivo - F,

Indices por Padrio e Tipo

U Alto Médio Alto Médio Médio Baixo Baixo
1- Casa 1,5173 1,3596 0,8969 0,6766 0,5854
2- Apartamento 1,5173 1,3596 0,8969 0,6766 0,5854
3- Barracao 0,4580 0,4090 0,3135 0,1910 0,0840
4- Loja 1,5173 1,3596 0,8969 0,6766 0,5854
5- Sala 1,5173 1,3596 0,8969 0,6766 0,5854
6- Galpao 0,9160 0,8179 0,6270 0,3817 0,0840
7- Garagem 0,9160 0,8179 0,6270 0,3817 0,0840
8- Terraco 0,9160 0,8179 0,6270 0,3817 0,0840
9- Porao 0,9160 0,8179 0,6270 0,3817 0,0840
10- Igreja 0,9160 0,8179 0,6270 0,3817 0,0840
11- Ginasio 0,9160 0,8179 0,6270 0,3817 0,0840
12- Estadio 1,0993 0,9815 0,7524 0,4580 0,0840
13- Quadra Coberta 0,9160 0,8179 0,6270 0,3817 0,0840
14- Quadra Descoberta 0,4580 0,4090 0,3135 0,1910 0,0840

15- Piscina 0,9160 0,8179 0,6270 0,3817 0,0840



Definicao do Fator de Conservagao- F_,

Conservagio indice
1- Otimo 1,00
2- Bom 0,98
3- Regular 0,90
4- Ruim 0,80

5- Péssimo 0,65



Determinacao dos Valores Cadastrais

Casas e outras tipologias construtivas

Vi =VU,,, x Area x F

o'

Ve=A, xC, X ch X F,

F

area X testada

=
=

V= Vo + Vg



Prego Observado Casa

Analise Valores Cadastrais- Casas

15,000000-

14,000000-

13,000000-

12,0000007

11,000000

T
11,00

I
13,00

Valor Cadastral Casa

T
14,00

T
15,00

MAPE = 24,46%



Analise Valores Cadastrais- Casas

Padrio | N°Casos | MAPE__
19

15,60
Médio Alto 59 22,05

165 26,94
Médio Baixo 34 19,08
Baixo 5 41,65

282 24,46



Analise Valores Cadastrais- Casas

Classes Relagao
Observado / Estimado
Alto

0,50-0,70
0,70-0,80
0,80-0,90
0,90-1,10
1,10-1,30
1,30 - 1,50
1,50 - 2,00
2,00 - 2,85
Total

o N O ULl A W N -

Avaliagoes acima: 5,67%

19

PADRAO CONSTRUTIVO

Médio

Alto

59

Médio

13
166

Médio

Baixo

33

Total
Total

Baixo

16 5,67

58

65

52

65

16 5,67
282 100,00

N O O O O O

Ul =

Subavaliag¢oes: 5,67%



43°16'0"W 43°14°0"W 43°12'0"W 43°10°0"W
| | | |

Analise das Estimativas

Superavaliagao: 3,54%
Avalia¢des acima: 5,67% o 2
Avaliagoes precisas: 62,06%
Avaliacdes abaixo: 23,05% ——
. ~ . 0,66 - 0,70
Subavaliagoes: 5,67% ® o0
4 ® 080-0,% o]
g - @ 080-1,10 B g
@ 1,10-1,30
& 1,30-1,50
@ 150-20
. 2,00 - 2,85
|| LoTES
Sistema de coordenadas geograficas
L | | SIRGAS 2000
43“1!5’0"W 43°14'0”w 43“12"0"\!\! 43“1(‘}’0”W

UF SC o sivm cemmm



Avaliacao em Massa - Edificacoes
Ve=Ayp X C xFoo X F,

a) A.,: area construida bruta;

b) C.: custo médio do metro quadrado de construgio;
C) de: fator de padrao construtivo;

d) F_,: fator de conservacao;

C =R$1.218,52
Dez/2020 — SINAPI - MG



Modelagem Apartamentos



Processamento e Analise — Apartamentos

Analise de Regressao Multipla

Coeficientes
Coeficientes ndo padronizados | padronizados 507

Modelo B Erro Padrao Beta t Sig.
1 (Constante) 8,093 209 38,720 000 : 1400

Padrao_1 1,118 172 129 6,491 000 g

Padrao_2 623 067 261 9,365 000 ?3

Parao_3 239 035 07| 6me| o F

ConDic 084 049 033 1,716 088 ;‘r

Tot_Pav 025 006 086 4015 000 " o

LN_AED 673 032 019 | 21,323 000

LNVU_PVG 154 028 129 | 5507 000 s | | , , | |
a. Variavel Dependente: LN_Valor o Valor éitsiomado R:;f:ssaonpﬂ:::memo T

r2=91,6% MAPE = 12,94%



Avaliacao em Massa das Unidades
em Condominios Verticais



Determinacao dos Valores Cadastrais

V., =[2,5626 x C, x (Area)®673 x (VUpVg)O’154 X (N
(chV X Fooy X Foy X Fyyy) X F

pav)1 025 y

cov stv acv]

Corresponde a equacao de regressao adaptada para determinar os valores cadastrais
das distintas tipologias que podem compor condominios verticais e para correcoes
futuras da base de calculo.



Analise Valores Cadastrais - Aptos

Padrao Construtivo
Médio Médio Total

Classes Relagao

Total
%

Observado /

Alto Médio

Estimado Alto Baixo

N 1,00 0 2 0 0 2 0,83
0,70-0,80 PXly 0 10 2 4 16 6,61
0,80-0,90 [EXu 0 30 2 15 47 19,42
SRR 4,00 1 71 5 34 111 45,87
1,10-1,30 [EJy 0 31 3 15 49 20,25
1,30-1,50 [l 0 8 2 5 15 6,20
1,50-1,54 [0 0 2 0 0 2 0,83
1 154 14 73 242 100,00

Superavaliagao: 7,44% AvaliacOes precisas: 66,12%  Avaliacoes abaixo: 6,20%

Avaliagoes acima: 19,42% Subavaliagoes: 0,83%



43°16'0"W 43°14'0"W 43°12'0"W 43°10'0"W
| | |

Analise das Estimativas

Superavaliagao: 7,44%
AvaliagGes acima: 19,42% ¢ 3
Avaliagoes precisas: 66,12%
Avaliagoes abaixo: 6,20%
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Avaliacao em Massa - CV

V,, =[2,6824 x C, x (Area)®673 x (VU x F

Facv]

0.154 x (1,025)Npav x (F X Fgn X Fioy) X
cov tuv

pvg pcv stv

a
b

) C,: custo médio do metro quadrado de construgao;
)

c) VU, valor do metro quadrado de terreno do trecho de logradouro;
)
)

Area: area construida total da unidade;

N,.v: NUmero total de pavimentos do predio;
ocv- fator de padrao construtivo;
oy fator de conservacéo;

F
F
g) F.,: fator de situagao no predio;
F..: fator de tipo de unidade;
F

.- fator de ajuste do valor cadastral para unidades em condominio
vertical.



Simulacoes IPTU 2022



Avaliacao em Massa dos Imoveis

Base Cadastral

Maodelo
Cond_Vert Evolutivo

Baldio
MNao_Residencial
Residencial

Total




Avaliacao em Massa dos Imoveis

Base Cadastral - Simulacao

1 - Vinculo espacial da base cadastral com a PVG

2 - PVG elaborada para Sede do Municipio até o momento
3 - Patrimonio diferente de 0, 1 e 11 (casos filtrados)

4 - Tombamento = 1 e = 2 com IPTU = 0 (casos filtrados)

5 - Imunidade diferente de 1 (casos filtrados)

6 - MCMV diferente de 2 (casos filtrados)

/ — Unidades Vale (casos filtrados)



Avaliacao em Massa dos Imoveis

Base Cadastral - Simulacao

Porcentagem | Porcentagem
Frequéncia | Porcentagem valida acumulativa
Valido .00 43008 792 792 79,2
1,00 7366 13,6 13,6 928
2,00 2245 41 41 96,9
3,00 194 g r 97,3
4,00 99 2 2 97,5
5,00 1070 2.0 2.0 99 4
6,00 308 6 6 100,0
7,00 3 0 0 100,0
Total 54293 100,0 100,0




Avaliacao em Massa dos Imoveis

Base Cadastral - Simulacao

Modelo
Cond_Vert | Evolutivo Total
Baldio 0 6839 6839
Nao_Residencial 1124 5295 64189
Residencial 3946 25804 29750
Total 5070 37938 43008




Simulacao IPTU — Aliquotas Atuais
Comparativo Lancamento - SEDE

Baldios 6.896.290,49 3.871.186,47 3.025.104,02 78,14

(6.839)
Residencial 19.527.985,97 6.939.118,40 12.588.867,57 181,42

(25.804)
Nao Resid. 6.896.707,41 4.091.021,03 2.805.686,38 68,58
(5.295)
Residencial  5.441.725,17 1.185.442,10 4.256.283,07 359,05

(3.946)
N3o Resid. 1.903.732,37 620.792,61 1.282.939,76 206,66

(1.124)

40.666.441,41 16.707.560,61 23.958.880,8 143,40



Simulacao IPTU — Aliquotas Progressivas
e Atuais

Comparativo Lancamento - SEDE

Baldios 10.317.508,04  3.871.186,47 6.446.321,57 166,52
(6.839)
Residencial 25.093.412,19  6.939.118,40 18.154.293,79 261,62
(25.804)
N3o Resid. 9.717.163,47 4.091.021,03 5.626.142,44 137,52
(5.295)
Residencial 7.858.210,20 1.185.442,10 6.672.768,10 562,89
(3.946)
N3o Resid. 2.392.256,06 620.792,61 1.771.463,45 285,36
(1.124)

55.378.549,96 16.707.560,61 38.670.989,35 231,46



Simulacao IPTU — Aliquotas Atuais
Aumento aprox. de 25% por Grupo

% %

Baldios 4.849.228,78 3.871.186,47 978.042,31 25,26 53,00
(6.839)
Residencial 8.531.760,14 6.939.118,40 1.592.641,74 22,95 66,00
(25.804)
N3o Resid. 5.150.096,64 4.091.021,03 1.059.075,61 25,89 47,00
(5.295)
Residencial 1.571.642,04 1.185.442,10 386.199,94 32,58 80,00
(3.946)
N3ao Resid. 789.444,50 620.792,61 168.651,89 27,17 67,00
(1.124)

20.892.172,1016.707.560,61 4.184.611,49 25,05 62,27



Analise de Aumentos do IPTU
26.957 casos

<=R$100 e >100% >R$100 e >100%

|
|
-1 <= Dif Rel<=1 il l : =%
{i%f 80 o© 1.947 casos
917 casos 1.330 casos g o
51 (o]
- hpo = @
Dif Rel<-1 =  |----- — Sa R - - — - - —|
¢ L
4 ! : :
10.071 casos o
0
2=
¥ 7.829 casos

I

aza. |

15.851 casos I
I

I

LNDIFREL

<=R$100 e <=100%

a

>R$100 e <=100%
T T 1 T J T T

-2 1] 2 8 10 12
LNDIFABS RS7 R$55 R$403 R$2981 R$22026

I -
(a5 ]



Simulacao Lancamento
m

Porcentagem Porcentagem
Frequéncia Porcentagem acumulativa Frequéncia Porcentagem acumulativa

5020 11,7 11,7

2816 6,5 18,2 2204 5,1 5,1
4962 11,5 29,8 5704 13,3 18,4
12806 29,8 59,5 14497 33,7 52,1
9845 22,9 82,4 11230 26,1 78,2
3939 9,2 91,6 4437 10,3 88,5
1598 3,7 95,3 1808 4,2 92,7
1036 2,4 97,7 1488 3,5 96,2
680 1,6 99,3 1139 2,6 98,8
306 7 100,0 501 1,2 100,0
43008  100,0 43008 100,0
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Contatos
everton.silva@ufsc.br, carlos.vieira@ufsc.br, liane.ramos@ufsc.br, chico.udesc@gmail.com

https://projitabira.ufsc.br/
https://gott.ufsc.br/
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